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A- PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de La Turbie a été approuvé par délibération du conseil
municipal le 12 juillet 2006. il s’applique donc depuis neuf ans. Il ne s'agit pas d'un document figé. Le PLU
doit s’'adapter aux transformations de la ville, de ses quartiers et a I'évolution des nouveaux besoins de la
population, a ce titre il a déja fait I'objet de trois modifications, respectivement approuvées le 18 février
2011, le 22 novembre 2013 et ie 18 mars 2014,

Depuis la promulgation de la Loi du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové
(loi ALURY), l'article 5 réglementant ia superficie minimum des terrains et 'article 14 qui réglemente le
coefficient d’occupation du sol (COS) du reglement du PLU, n‘ont plus de base légale.

Ainsi, le coefficient d'occupation du sol et la surface minimum ne sont plus opposables aux demandes de
permis déposees depuis le 26 mars 2014. Ceci conduit donc & mentionner « sans objet » aux articles 5
(caractéristiques des terrains) et 14 (coefficient d'occupation des sols) de toutes les zones urbaines du
PLU. La commune souhaite donc mettre a jour son réglement avec les dispositions de la lof ALUR.

A cela s'ajoute la nécessité et lintérét de compléter, de préciser et d'adapter, une nouvelle fois, ie contenu
du réglement local d'urbanisme. Diverses modifications sont donc envisagées pour un meilleur suivi du
renouveliement de la ville sur elle-méme a Foccasion de la délivrance des auterisations d'occupation du
sol.

La survenance de plusieurs projets d'intérét collectif ou général, ainsi que la nécessaire mise en
compatibilité du PLU avec les dispositions de la ioi ALUR, appellent une adaptation du dispositif
réglementaire et graphique.

Pour mémoire, les principaux objectifs de I'élaboration du PLU, énoncés dans la délibération du conseil
municipat de La Turbie, du 7 mars 2002 sont les suivants :
- identification d'espaces ayant une fonction de centralité existants, a créer ou a développer,
- la préservation d'actions et d'opération d’aménagement 2 metire en cauvre,
-r adaptation des possibiiités de construction aux réseaux publics,
- la prise en compte des risques naturels,
- la nécessité de prendre en compte les diverses |ois et directives d’ amenagement,zdont laloi SRU

f' o re s g

Les principaux enjeux & partir desqueis ia commune de La Turbie a fixé ses ortentatmap d'aménagement
et de développement durable sont liés a |a maitrise d'un développement urbain équ;hbne qw devra assurer :
- la mise en valeur des espaces urbains et du patrimoine historique, : oL st
- la préservation des espaces naturels et agricoles.
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B- OBJET DE LA MODIFICATION

Le PLU nécessite aujourd’hui une modification a caractére essentieilement technique. I n'est pas question,
en effet, de remettre en cause ses objectifs généraux, qui sont définis dans son Projet daménagement et
de développement durable {(PADD), ni le cadre géneral des moyens mis en csuvre pour |es atteindre.

La modification n°4 vise les documents suivants :

-le réeglement du PLU,
- le document graphigue,
- les annexes du réglement du PLU.

La modification n°4 du PLU vise :

- la prise en compte de la loi ALUR notamment par la suppression des COS et de la superficie
minimale (loi pour l'acces au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014),

- lamise en place d'un périmetre de mixité sociale en zones UB, UC et UD,

- la mise en place d'un périmétre de protection tuile,

- Pevolution du secteur du Prat (changement de secteur de UDa en UBb et UC),

- lamise en place d'un périmétre d’étude sur le site de la caserne des pompiers actuelie,

- la mise en place d’'une servitude de mixité sociaie et créaticn d’'un sous secteur UDc sur le site du
Sillet,

- Tlinstauration d'une réglementation des places de stationnement en zone UC,

- la création d'un emplacement réservé pour I'extension du parking du Mont Agel,

- la création d'un emplacement réservé pour 'aménagement d'un bassin de rétention des eaux
pluviales,

- larequalification d'un secteur AU résiduel en Ala et UBa,

C- PROCEDURE

eTTTE

Larticie.l.. 153236 Hu Code de PUrbanisme et suivants, prévoit que ; « Le plan local d'urbanisme est modifié
ou revisé par délinération du conseil municipal aprés enquéte publique. La procédure de maodification est
utilisée & wndftnph que la modification envisagée .

sezecs
AN

a) Ne poﬂe pas attelnte a |'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable ;

b) Neréduise: pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelie et forestiére, ou une
protection édictés en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels'}” .
¢) Ne cmriporfe pas de graves risques de nuisance »

Par ailleufs ! ar’ucEe L. 153-36 du Code de FUrbanisme précise que : « Le projet de modification est notifié,
avant l'ouverture de I'enquéte publique, au préfef, au president du conseil régional, au président du conseil
général et, le cas échéant, au président de I'établissement »

Le présent projet de modification du PLL} répond en tout point aux prescriptions de l'article L. 153-36 du
Code de 'Urbanisme et suivants, puisquil :

a) Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable,

b) Ne réduit pas un espace boisé classé, en dehors de ceux définis dans e cadre de la Déclaration d’Utilité
Publique « création d’'une ligne EDF 63 kV », ne réduit pas une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels,

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Aprés clbture de I'enquéte publique et prise en compte des conclusions du commissaire enquéteur, des
observations des habitants de La Turbie et avis des personnes publiques consultées, le projet est modifié
et présenté au Conseil Municipal pour approbation. Le PLU modifié et approuvé est ensuite tenu 2 la
disposition du public et publié selon les régles applicables pour son élaboration.
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D- CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION DU PLU

Le dossier de modification contient les piéces suivantes :
- Une note de présentation,

- Le réglement,

- Les annexes du réglement

- Le plan de zonage.

Les autres piéces du PLU demeurent inchangées.

E- COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION DU PLU AVEC LES
DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

LA DIRECTIVE TERRITORIALE D'AMENAGEMENT (DTA)

Le présent projet de modification du PLU est compatible avec l'actuelle Directive Territoriale
d'Aménagement des Alpes Maritimes approuvée par décret en Conseil d'Etat le 2 décembre 2003 dont les
objectifs généraux visent & .

- conforter le positionnement des Alpes Maritimes et notamment & améliorer la qualité des relations en
matiére de transport et & renforcer un certain nombre de péles d'excellence, tels que le tourisme, atout
majeur des Alpes Maritimes, les hautes technologies Fenseignement et la recherche,

- préserver et valoriser environnement qui, en dehors de ses qualités mtrmseques consmue un élément
fort d’attractivité de ce département, tees

- & maitriser le développement afin de gérer 'espace de facon économs, de satlsfalre auy besmns présents
et futurs des populations, de prévenir et remédier aux déséquilibre sociaux et spatuéux

LES RISQUES NATURELS

La commune de La Turbie est concernée par les risques naturels suivants : risques mouvem*»r‘ts de terrain
et risques sismigues. La modification respecte strictement ces risques. e

LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

l.a liste des servitudes d'utilité publique est annexée au dossier de PLU. La présente modification respecte
stricternent ces servitudes.
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F- EVOLUTION RESPECTIVE DES ZONES DU PLU

Le plan local d'urbanisme comporte un tableau des superficies des différents types de zones telles qu'elles

résultent de la délibération du conseil municipal du 18 mars 2014. Celles-ci sont quelque peu modifiées de
la maniére suivante:

- diminution de la zone UBb de 1,72 ha, qui passe en zone UC.

diminution de la zone UDa de 2,04 ha, qui passe en zone UBb (0,52 ha) et UC (1,52 ha).
- création d'un sous secteur UDc de 0,50ha au détriment du sous secteur UDb.
- diminution de la zone AU de 0,05 ha, qui passe en zone UBa.

Modification n°3 Modification n°4
approuvée le 18.03.14
Zones urbaines Surface Surface

UA 1,15 1,15

UBa 6,90 6,95

UBb 7,66 6,46
ucC 18,67 21.91
UDa 84,85 82,81
UDb 73,87 3387

UDc 0,50
UE 11,12 11,12

UF 2,33 2,33

UH 5,08 5,08

uUs 7,15 7,15

uT 1,52 1,62

uz 7,10 7,10

UZc 34,22 34,22

Zones a urbaniser
AUa 0,75 0,75
""" AU 0,62 0,57
...Zanes naturelles

‘L T 452 46 452 46
Nc 15,89 15,89

- Np 2,66 2,66
TOTAL 734,00 734,00

G- CONCLUSION

La modification présentée entre dans le cadre des dispositions réglementaires d'une modification de Plan

Local d’Urbanisme. Elle reprend les dispositions édictées par le P.L.U. actuel, sans porter atteinte a
I'économie générale de celui-ci.
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Les modifications apportées a Pactuel Plan Local d’Urbanisme sont au nombre de 10 et pour
-chacune -d’elle; -une -présentation détaillée -est -décrite -dans -le--cadre de -cette procédure: Les
modifications sont les suivantes :

Modification n°1 : Prise en compte de fa Loi ALUR

Depuis la promulgation, le 26 mars 2014, de la Loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (loi ALURY), I'articie 5 réglementant la superficle minimum des terrains et Particle 14
qui réglemente le coefficient d'occupation du sol (COS) du reglement du PLU, n'ont plus de base legale.
Ainsi, le coefficient d’occupation du sol et la surface minimum ne sont plus opposables aux demandes de
permis déposées depuis le 26 mars 2014,

Cedi conduit donc & mentionner « sans objet » aux articles 5 (caractéristiques des terrains) et 14 (coefficient
d'cccupation des sols) de toutes les zones urbaines des PLU.

La.suppression du. COS et de la superficie minimale pourrait toutefais entrainer des effets contraires aux.
orientations du PADD sur certaines zones urbaines, notamment en ce qui concerne les constructions non
raccordées au réseau d'assainissement collectif et qui, par conséguent, nécessitent d’avoir des superficies
minimales d'espace vert en pleine terre afin de permetire un bon fonctionnement des systémes
d'assainissement individuel,

La commune souhaite donc mettre & jour son réglement avec les dispositions de la loi ALUR, mais
-également apporter des modifications au-régiement -actuel-afin-de contenir 1a- densification- de certaines
zones urbaines sensibles (probléme de raccordement au réseau public d’assainissement, probléme des
accés sous-dimensionnés et qui ne répondent pas aux normes actuelles en matiére de sécurité ou de
collecte des ordures ménagéres...).

Modification n°2 : Mise en place d’un périmeétre de mixité sociale

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale et conformément a larticle L.151-15° du CU, la commune
souhaite mettre en place un périmétre de mixité sociale sur les zones UB, UC et UD du territoire communal,
a I'exception de celles qui sont concernées par la zone rouge du plan de prévention des risques naturels.

L'objectif consiste & délimiter un secteur a l'intérieur duguel un pourcentage et un nombre de logements
locatifs: sciciaux serant imposés sur tout programme de logements collectifs au-dela d'une limite de surface
de plamf;hFr et d’um nombre de logements & définir.

:

Les sek,q!;..- a;utvarg;sg sont déterminés en fonction de la surface de plancher des opérations :

EOE
e . E =

+Pour taute epération collective dont la surface de plancher est égale ou supérieure a 500 m?, 30%
du nombire. de logements et 30% de la surface de plancher des logemenis seraient affectés au
logement l6catif social,

=+ Pour-tobite: «bpération collective dont la surface de plancher est égale ou.supérieure.a 1500.m?, 40%.
dy nombre- de logements et 40% de la surface de plancher seraient affectés au logement locatif

 &ogigl, © Ce.t

Modification n°3 : Mise en place d’un périmétre de protection des tuiles

Il est mis en place un périmétre de protection tuile dans le but de respecter larchitecture locale du paysage
-urbain-et-pavillonnaire. Celte prescription crée une pidceannexe du-PLLE

Il s'avére que de nombreuses constructions avec des toitures terrasses sont réalisées en périphérie
immédiate du centre-vilie et cela maigré les servitudes de protection des monuments historiques (AC1) et
de protection des sites et des monuments naturels (AC2) qui couvrent une large partie du territoire
communal.

Par conséquent, la commune souhaite mettre en place, en plus de l'interdiction de concevoir des foitures
terrasses ou transformer des toitures tuiles en toitures terrasses dans la zone UA, un périmétre de
couverture en tuile obligatoire sur la totalité de la toiture qui pourrait englober, en plus du secteur UA, une
partie des secteurs UB et UC,
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Modification n°4 : Evolution du zonage au secteur du Prat

L'évolution du secteur du Prat se traduit par le changement du secteur UDa en UBb et UC. Cette
modification vise & désenclaver le quartier tout en prenant en compte la qualité paysagére ainsi que les
specificités du site. Ce changement de zonage permettra une légére densification du secteur tout en
préservant le paysagse.

Le secteur du Prat a une zone potentiellement constructible qui est située en contrebas de la route de
Laghet, en dessous du carrefour Sainte Catherine. Ce secteur pourrait accueillir une opération comprenant
sous la forme de deux batiments collectifs, 45 logements et des activités paramédicales, ainsi qu’un parc
de stationnement public.

Par ailleurs, le long de la route de Laghet, les constructions situées dans la continuité de la zone industrielle
actuellement classée en UDa, pourraient étre reclassées en zone UC.

Maodification n°5 : Mise en place d’un périmétre d’étude sur le site de Ia caserne

L’actuelle caserne des pompiers est amenée & étre déplacée sur la commune (emplacement réservé
lIC12). La mise en place d'un périmétre d'étude sur ce site permettra de programmer un urbanisme
cohérent avec la zone et I'évolution du PLU.

Par conséquent les batiments actuels pourraient étre transformés en logements et 'ensemble du site
pourrait faire I'objet d'un aménagement global, afin d'accueillir un parking public enterré sur deux niveaux
et une toiture aménagée en espace ouvert au public, ainsi qu'un nouveau batiment qui serait construit dans
la continuité des constructions actuelles.

Avant d’envisager les modifications précises & mettre en place, l'outil idéal pour la commune consiste &
melire en place un perimetre d'étude sur les parcelles cadastrées section AD n°252, 254, 362, 363, 405 et
519, soit I'éguivalent d’'une superficie de 7 000 m? environ.

Modification n°6 : Mise en place d’'une servitude de mixité sociale et créaticn.d’un ‘'sbus-secteur
UDc sur le site du Sillet. oL eneen

D une superficie d’environ 5 000 m?, les parcelles cadastrées section B n°103 et 802 e,n partle ep\resentent
a 'échelle de la commune une réelle opportunité fonciére qui pourrait accueillir une operafror- de Ef)gements

sociaux, et ainsi contribuer, dans un avenir proche, a réduire le déficit actuel. s gwg mrATe

Afin de pouvoir afficher la volonté communale de créer du logement social sur soh ?errltmr@ il serait

judicieux de mettre en place sur les parcelies concernées une servitude de mixité sociale. Amposant au

minimum 50% de logements sociaux & créer dans le cadre d’'une future opération. “=»che <,

G g R4k
H convient alors d'augmenter la hauteur autorisée des constructions dans un nouveau sdus‘getteur UDc 3
creer. En effet, la topologie du site permet d’envisager des constructions dont la hauteur serait supérieure
aux 7 métres actueliement autorisés et cela sans porter atteinte aux constructions actueliement existantes
et situées en amont des parcelles.

Modification n°7 : Réglementation des places de stationnement

La commune souhaite augmenter le nombre de places de stationnements exigibles dans les secteurs les
plus denses, & I'exception du secteur UA, dans leguel trés peu de nouvelles constructions peuvent étre
envisagées compte tenu de la densité actuelle. Il s’agit par conséquent, dans les secteurs UB, UC et UD
d’exiger la création d’une place de stationnement par 50 m? de surface de plancher.

La réglementation actuelle est également ftrop contraignante pour les établissements hiteliers existants
qui souhaitent s’agrandir afin de pouvoir accusillir des groupes de touristes voyageant en car, et qui ne
peuvent pas envisager la construction d'un nombre trop important de places exigées par le réglement,
compte tenu de leur position centrale sur la commune.
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Modification n°8 : Création d’un emplacement réservé pour le parking du Mont Agel

La commune souhaite envisager I'extension du parking actuel.

En effet, malgré la création de nouvelles places de stationnement public, le probléme du manque de places
de stationnement reste récurrent dans le centre-ville et par conséquent, il n'est pas inutile d’'envisager fa
création de places supplémentaires.

Pour se faire, la communé souhaite inscrire un emplacement réservé pour I'extension du parking du Mont
Agel.

Modification n°9 : Création d’emplacements réservés pour un bassin de rétention

Le SIVOM souhaite aménager un bassin de rétention des eaux pluviales necassaire suite & 'aménagement
du nouveau quartier Détras.

Pour se faire, la commune souhaite inscrire deux nouveaux emplacements réservés pour la réalisation de
cet ouvrage, ainsi que I'élargissement de la voirie 8 6 métres du chemin de Laita permettant d'y accéder.

Modification n°10 : Requalification d’un secteur AU résiduel en AUa et UBa

Afin de permetire la construction des logements sur le secteur de Détras, le PLU avait été modifié en
requalifiant la quasi-totalité du secteur AU en secteur AUa. Toutefois, cette modification a enfrainé
F'apparition de guatre reliquats de secteur AU, qui ne correspondent plus aujourd’hui aux objectifs définis
dans le cadre du PADD, dont un en particulier qui représente une superficie de 500 m? et qui se situe dans
la coniinuité du secteur UBa.

Afin d’apporter de la cohérence au document d'urbanisme et d'éviter que des pelites parcelles ne soient .
soumises a deux réglements de secteurs différents, la commune souhaite par conséquent requalifiée un
des quatre reliquats, en f'occurrence le plus petit en zone UBa,
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MODIFICATION N°1

Présentation :

L’application de la loi ALUR impacte directement les articles 5 et 14 du réglement du PLU en supprimant
les superficies minimales et les coefficients d’occupation du sol.

Dans le tableau ci-dessous sont mis en évidence les secteurs impactés par la loi ALLUR :

Secteurs Article 5 Article 9 Article 13 Article 14
Superficie Emprise au sol Coefficient Coefficient
minimale ' | d'espace vert | d’occupation dusol |
UA - = -
UBa - - 2
UBb " 5 1,2
UcC - 30 % 0,3 (raccordé)
uc - 30 % 0,15 {(non raccordé)
UDa - 20 % 0,15
UDb 500m? 20-%: 0,15
UE - - 0,20
UF s 5 0,03
UH - - -
us - Plan masse -
uT - 30 % 0,20
Uz - - 0,20
AU P 5 1,2
Als - - 1.2
N - - -

lls sont exactement au nombre de 12, pour 16 secteurs existants, soit [argement plus de la maoitié.

uuuuuu

Toutefois, ils. peirzent étre classés en deux catégories, a savoir ceux dont I'impact n’a aucune, voire trés
peu de. consequences en matiere d’'urbanisme, et ceux dont impact remet en cause la création méme du

secteur:

Il est egaiement utile pour mieux comprendre I'ensemble des enjeux de connaitre pour chacun des
secteurs 1a densnte ainsi que I'énonceé des articles 10 et 12 :

Secteurs Densité Article 10 Article 12
----- . Hauteur maximale Nbre place de stationnement
UA Forte Hauteur la plus élevée du Non réglementé
o’ batiment limitrophe
uB Forte 9 métres 1/LLS - 1,5/ logement
et 12 en frontal
uc Moyenne 9 métres 1/LLS - 1,5/ logement
ub Faible 7 métres 1/LLS -1,5/logement
UE Faibler 7-metres 14-LLS - 1.5/ logement
UF Faible 9 métres 1/LLS - 1,5/ logement
UH Faible 9 métres Non réglementé
us Faible Altitude définie sur le plan Non réglementé
masse
uUT Faible 9 métres 1,5/ logement
et 12 en frontal g
Uz Faible 7 et 12 métres 1 /100 m? - surface de plancher
AU Moyenne 9 métres 1/LLS - 1,5/ logement
et 12 en frontal
N Trés faible 7 métres Non réglementé
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Impact de la loi ALUR : en rouge foncé, les secteurs impactés par la loi ALUR
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S Impacies sans consequences

En dehors des zones naturelles et des secteurs impactés par des plans de prévention de risques naturels
(zone rouge) ou I'Arrété Préfectoral de Protection des Biotopes (APPB), seuls les secteurs UBa, UF, UT,
UZ, AU et AUa, ne sont pas fondamentalement impactés par la loi Alur.

- UBa: suppression du COS de 2 n'a pas de conséquence car il s'agit d'un secteur dense dans la
continuité du secteur UA, et compte tenu de la taille des parcelles et des autres régles applicables (distance
a respecter par rapport aux limites séparatives et hauteur), il s'avere gu'il est trés difficile d'atteindre une
superficie de plancher qui résulterait d’'un coefficient d’'emprise au sol qui soit supérieur a 2.

- UF : suppression du COS de 0,03 qui n'a pas de conséquence car il s'agit pour I'essentiel d’'un terrain
maitrisé par |'Etablissement Public Foncier dans le cadre d’'une convention et dont le projet d’aménagement
futur ne peut se faire sans la concertation de la commune et I'accord définitif du maire, ainsi gu'une villa
appartenant & France Télécom située sur un terrain non viabilisé. Toutefois la convention est encore
valable durant trois années, il serait par conséquent judicieux de prévoir la mise en place d’'un périmetre
d’attente de projet a partir du 31 décembre 2018 afin de conserver la maitrise du développement de ce
secteur a enjeux.

- UT: suppression du COS de 0,2 accordé aux futures constructions raccordées au réseau public
d'assainissement qui n'a pas de conséquence car ce secteur est soumis a une emprise au sol limitée a 30
%. Par ailleurs le secteur est destiné a recevoir des équipements et hébergements hoteliers et touristique
en continuité du secteur résidentiel « les Hauts de Monte Carlo », c'est-a-dire dans un environnement
paysager sensible et donc soumis a I'avis de I'Architecte des Béatiments de France. Par ailleurs, il s'agit
pour I'essentiel d'un foncier communal sur lequel s'applique actuellement 'arrété biotope. Par conséquent
aucun projet ne pourra voir le jour sans le consentement de la mairie et des services de I'Etat.

- UZ : quatre périmétres sont concernés par la zone UZ, dont deux sont situés en continuité avec le village
et dont les superficies de parcelles et leurs occupations actuelles ne permettent pas d'envisager
implantation de nouvelles activités. Des extensions demeurent toutefois possibles. Le quatriéme périmétre
correspond & I'emprise actuelle de la carriére sur laquelle aucune nouvelle implantation ne peut étre
envisagée compte tenu des conditions d'exploitation qui sont valables jusqu'en 2024. De ce fait la
supprassien du COS de 0,2 n’a pas de conséquence sur le secteur UZ. La mise en place d’'une emprise
au sol.de 50% pourrait toutefois étre envisagée afin de limiter les extensions des constructions actuelles
dont l'impact dans, 'environnement béti est déja suffisamment important.

- AU :suppression du COS de 1,2 qui n'a pas de conséquence car la loi ALUR fera basculer
automatiquerment“en zone N ou A, les zones AU qui n'auraient pas fait I'objet d'une ouverture a
I'urbanisation: tans les 9 ans suivants I'approbation du PLU qui les a créées a partir du 1er juillet 2015.

- AUa: -St‘lppr,eésion du COS de 1,2 qui n'a pas de conséquence car il s'agit du projet Détras, qui a fait
I'objet @'une demznde de permis de construire accordé en 2014 pour la création de 114 logements. Cette
opération ne fera’l'objet d'aucune extension dans le futur.

Il s'agit des secteurs suivants :

- UBb : la suppression du COS de 1,2 a pour conséguence de supprimer la distinction avec la zone UBa,
dont le COS est égal a 2. Or dans le réglement du PLU il est bien inscrit une distinction entre les deux
secteurs : UBa, secteur continu et dense organisé le long de l'avenue du Général de Gaulle, artére
principale du centre village, et UBb, secteur continu, plus aéré, situé en continuité du centre village. Par
conséquent, si la commune souhaite conserver le caractére « aéré » du secteur UBb, il sera nécessaire
d'introduire dans le réglement de ce secteur un coefficient d’espace vert par l'intermédiaire d'une
modification du PLU. Et pour la partie située en continuité de la zone UE, éventuellement le changer de
secteur car aujourd’hui les constructions existantes sont plus proches dans leurs gabarits aux constructions
de la zone UD, que celles de la zone UB ou mettre en place une emprise au sol de 50%, voire 40%.

Par contre, en procédant & une analyse urbaine plus fine de la commune, le secteur UBb apparait comme
le prolongement naturel du secteur UA, dont il constitue une limite physique, au méme titre que le secteur
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UBa. Par conséquent, il serait tout a fait judicieux, de maintenir les conséquences de la loi Alur sur les
secteurs UBa et UBD, et ainsi effacer réglementairement leur différence pour ne faire plus qu'un secteur
unique UB. Toutefois cette initiative obligerait & introduire deux distinctions pour deux secteurs bien précis,
a savoir :

- Le secteur situé actueliement en zone UBD, a I'entrée du village en aval de 'avenue de la Vicioire qui de
par sa morphologie urbaine devrait étre rattaché au secteur UC,

- De méme pour le secteur situé actuellement en zone UBD et situé le long de F'avenue de Cap d'Ail, qui
de par sa morphologie devrait également étre rattaché au secteur UC.

- UC : La suppression du COS de 0,15 pour les constructions non raccordées a pour conséquence de
supprimer la distinction avec les constructions raccordées qui bénéficiaient jusqu’a présent d'un COS
supérieur {0,3). Cette distinction a pour objet de réduire la surface constructible et par conséguent les
quantités d'eau usées dont I'écoulement ne peut se faire a travers le réseau d'assainissement public, mais
qui doivent étre évacuées sur place par un systéme approprié selon les normes en vigueur. Cela nécessite
d'avoir une surface de terrain plus importante afin de permettre un drainage des eaux usées plus
performant directement sur |a propriété. [l est par conséquent vivement recommandé de mettre en place
un coefficient d'espace vert pour les constructions non raccordées, par exemple 50% d'espace vert planté
en pleine terre, et d'exiger de la part des constructions non raccordées une étude hydrogéologique
spécifique réalisée en tenant compte des contraintes du PPR en vue de la réalisation d'un drainage des
eaux usées sur la propriété de la future construction.

Par ailleurs il serait également judicieux d'envisager la suppression d'un niveau admissible en diminuant
la hauteur actuelte en passant de 9 métres a 7 métres, afin de conserver une constructibilité équivalente &
celie autorisée avant I'application de la loi A

lur. En effet, le secteur UC concerne des quartiers dont le niveau d'équipement viaire ne permet
absolument pas d'envisager une densification urbaine.

- UDa : Suppression du COS de 0,15 accordé aux futures consfructions raccordées au réseau public
d'assainissement qui a pour conséquence d'augmenter considérablement les volumes bétis. En effet le
secteur est actuellement soumis & une emprise au sol limitée a 20 % et les parcelles sont relativement
grandes, dans la mesure ou elfles sont ptus éloignées du centre et presentent de la méme maridre que la
zone UC de nombreuses difficultés d'accés, en ferme de pente, mais auissi de Iafgeur de cirrulation {cf
étude du Prat). Or, I'esprit de ce secteur tel qu'il est défini dans le rapport de présentatiors dis PLL, est celui
d'un secteur discontinu avec une faible densité, Afin de pouveir conserver cet espﬁt it-serait nécessaire
d'envisager la diminution de I'emprise au sol actuelie de 20% & 15% LTI S

:

- UDb: la différence entre les secteurs UDa et UDb ne reléve pas du COS, mais de i surfage minimale
de 1500 m? en secteur UDb. Sa suppression a par consequent pour effet de supprimer la distinction
infroduite dans le réglement d'urbanisme entre les secteurs UDa et UDb. Par consequeﬁt ‘daux choix
peuvent s'offrir & Ia commune : celui de mettre en place un coefficient d’ espace veit Polr lesecteur UDb
afin de conserver un caractére plus paysager pour ce dernier ou de supprimer la ditifigtion entre UDa et
UDb en sachant que le caractére de ses deux secteurs sont identiques et que les terréins les pius sensibles
dans le paysage actueliement situés en secteur UDb, les Révoires et Giram inférieur, sont concernés par
la zone inconstructible du plan de prévention des risques naturels. Par ailleurs, il n'existe pas de réseau
d’assainissement en secteur UDb, par conséquent il est fortement conseiller de procéder de maniére
identique qu'en zone UC, & savoir de mettre en place un coefficient d'espace vert pour les constructions
non raccordées et d'exiger de la part de ces derniéres une étude hydrogéologique spécifique. Par ailleurs,
concernant I'emprise au sol actuelle, la problématique est similaire avec celle du secteur UDa. Par
conséquent, il est fortement conseilld, pour conserver une distinction entre les secteurs UDa et UDDb, tout
en respectant 'esprit du PLU, de diminuer 'emprise au sol actusile de 20% a 12%.

- UE : La suppression du COS8 de 0,2 pour les constructions situées en zone UE, laisse, en l'absence
d’emprise au sol et de coefficient d'espace vert, une totale liberté pour une densification qui ne serait pas
cohérente avec le caractére de la zone, tel que défini dans le réglement du PLU, a savoir des lotissements
résidentiels. Afin de palier a cette lacune, il s'offre & la commune la possibilité d'introduire un coefficient
d’emprise au sol ou un coefficient d'espace vert par lintermédiaire d’une modification du PLU.
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Proposition de modifications réglementaires

Afin que la loi ALUR ne bouleverse pas les équilibres établis dans les paysages les plus sensibles du
territoire communal, la commune souhaite procéder aux modifications suivantes de son réglement

d'urbanisme :

. UB : supprimer le coefficient d’occupation du sol
déclasser deux secteurs actuellement en UBb pour les reclasser en UC (environ 1,7 ha) .
. UC : supprimer le coefficient d'occupation du sol, introduire un coefficient d'espace
vert planté en pleine terre (ex : 50 %) pour les constructions non raccordées,
baisser la hauteur constructible actuelle de 9 métres a 7 métres.
. UD : supprimer le coefficient d’'occupation du sol et la superficie minimale en UDb,
diminuer I'emprise au sol de 20% a 15% en UDa et de 20% & 12% en UDb,
. UE : supprimer le coefficient d’'occupation du sol,
introduire un coefficient d’espace vert planté en pleine terre,
. UF : supprimer le coefficient d'occupation du sol,
Introduire un coefficient d'emprise au sol,
. UT : supprimer le coefficient d'occupation du sol,
. UZ : supprimer le coefficient d'occupation du sol,
introduire un coefficient d’'emprise au sol,
. AU et AUa: supprimer le coefficient d'occupation du sol.

Il s'agit de modifications qui touchent essentiellement a la partie réglementaire du PLU. Les modifications
qui concernent le plan de zonage sont résumées sur la carte ci-dessous :
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Modification a apporter :

Dans la zone UB, la modification consiste & compléter I'article 10 de la maniére suivante :

Conditions de mesure :
La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu’a 'égout du toit.

Régles de hauteur applicables :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9
metres et R+2, a I'exception des constructions situées le long de I'avenue de la Victoire en secteur
UBa pour lesquelles la hauteur maximale calculée dans les conditions indiquées ci-dessus sera limitée
a 12 métres et R+3.

- Pour des considérations architecturales tendant & une meilleure intégration et un meilleur
aménagement et notamment pour les constructions en gradins, la hauteur totale en vue frontale,
mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne pourra excéder 4 niveaux et 12 m.

- Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
un intérét général (équipements collectifs), la hauteur maximale calculée dans les conditions indiquées
ci-dessus sera limitée a 12 métres.

Dans la zone UC, |la modification consiste & compléter I'article 13 de la maniére suivante :

Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain. Il n'est pas fixé de pourcentage d'espaces verts en pleine terre pour les services publics ou d'intérét
collectif, ainsi que pour toutes les constructions raccordées au réseau d’assainissement collectif. Pour les
autres destinations et pour les constructions non raccordées, le pourcentage d'espaces verts en pleine
terre est fixé a 50%.

Et a reconsidérer 'article 10 de la maniére suivante : :

La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut: exceder 7 metres
et R+1. Cependant, cette hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou msngllations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce «cas, |a hauteur des
constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 métres.‘ d

Dans la zone UD, la modification consiste & reconsidérer 'article 12 de la maniére suivante ;

L’emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes (les piscines ne dépassant pas 0 60 m par
rappon au terrain naturel n'entrent pas dans le calcul de 'emprise au sol) sur chaque umte fonciére est
fixee a:

- Secteur UDa : 15 %

- Secteur UDb : 12 %

Dans la zone UE, la modification consiste a introduire la réglementation suivante pour I'article 13 qui ne
comporte actuellement aucune restriction :

Les espaces laissés libres de toute construction & I'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain. Il n'est pas fixé de pourcentage d'espaces verts en pleine terre pour les services publics ou d'intérét
collectif. Pour les autres destinations de construction, le pourcentage d'espaces verts en pleine terre est
fixé a 50%.

Dans la zone UF, la modification consiste & introduire la régle d'emprise au sol suivante :
L'emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes sur I'ensemble de la zone UF est fixée

a 1500 m? dans le cas de construction & usage d’habitation ou & 2500 m? dans le cas de construction
d'intérét général ou collectif. Les emprises au sol ne sont pas cumulables.

r LA TURBIE — Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme approuvée le 28.04.16 - 17




Dans la zone UZ, |a modification consiste a introduire la réglementation suivante pour l'article 9 qui ne
comporte actuellement aucune restriction :

Le coefficient d’emprise au sol est fixé a 50%.

Pieces modifiées dans le dossier de PLU approuvé:

Réglement

Corriger le réglement tel que présenté dans l'alinéa précédent, auquel il conviendra également d'inscrire
« sans objet » a tous articles 5 et 14 qui sont actuellement réglementé.

Plan de zonage

N N TN X

3

T PN T T

Secteurs actuellement classés en UBb qui sont requalifiés en zone UC.
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MODIFICATION N°2

Présentation :

Afin de répondre aux objectifs de mixité sociale, la commune met en place un périmétre sur les zones UB,
UC et UD, aI'exception de celles qui sont concernées par la zone rouge du plan de prévention des risques
naturels.

Modification a apporter :

Ces servitudes de mixité sociale se traduisent par la rédaction d'un nouvel article dans les dispositions
générales du réglement du PLU (article 8), ainsi que par la mise en place d'une nouvelle trame sur le plan
de zonage avec dans la légende l'indication suivante : périmetre de mixité sociale (L.123-1-5 16°) et la
création de I'annexe n°5b2 portant le titre de « Secteurs a pourcentage de logements sociaux ».

ARTICLE 8 — PERIMETRE DE MIXITE SOCIALE

Conformément a ['article L.151-15, un périmétre de mixité sociale est instauré sur les zones UB, UC et UD
du PLU (a I'exception de celles qui sont concernees par la zone rouge du plan de prévention des risques
naturels) dans lequel, en cas de réalisation d'un programme de logements d’au moins 500 m? de surface
de plancher, 30 pour cent du nombre de logements et 30 pour cent de |a surface de plancher des logements
doivent étre affectés a des catégories de logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de
pourcentage est arrondi a I'unité supérieure).

En cas de réalisation d’un programme de logements d’au moins 1500 m? de surface de plancher, 40 pour
cent du nombre de logements et 40 pour cent de la surface de plancher des logements doivent étre affectés
a des catégories de logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi
a 'unité supérieure).

Piéces modifiées dans le dossier de PLU approuvé :

Réglement

Inscription d’'un nouvel article portant le numéro 8 dans les dispositions génerales.

Plan de zonage
Mise en place d’'une nouvelle trame sur le plan de zonage avec dans la légende l'indication suivante :

« périmeétre de mixité sociale » (L.123-1-5 16°)

Annexes
Création de I'annexe n°5b2 portant le titre de « secteurs & pourcentage de logements sociaux ».
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Emprise du nouveau périmétre de mixité sociale sur le plan de zonage du PLU.
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MODIFICATION N°3

Présentation :

Il s'avere que de nombreuses constructions avec des toitures terrasses sont réalisées en périphérie
immédiate du centre-ville et cela malgré les servitudes de protection des monuments historiques (AC1) et
de protection des sites et des monuments naturels (AC2) qui couvrent une large partie du territoire
communal. Par conséquent, la commune souhaite mettre en place, en plus de l'interdiction de concevoir
des toitures terrasses ou transformer des toitures tuiles en toitures terrasses dans la zone UA, un périmétre
de couverture en tuile obligatoire sur la totalité de la toiture qui pourrait englober, en plus du secteur UA,
une partie des secteurs UB et UC.

Modification a apporter:

Cette servitude se traduit par un paragraphe supplémentaire qui compléte I'article 11 des zones UB et UC,
ainsi gue par la mise en place d’une nouvelle trame sur le plan de zonage avec, dans la légende, l'indication
suivante : périmétre de couvertures en tuiles obligatoires et la création de 'annexe n°5c2 portant le titre de
« prescriptions diverses ».

Couvertures
Couverture des batiments : a I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics

ou d'intérét collectif, et des ouvrages ou édicules techniques, la couverture en tuiles est obligatoire sur la
totalité de la toiture dans le périmeétre figurant sur le plan de zonage.

Pieces modifiées dans le dossier de PLU approuvé :

Réglement

Modification des articles 11 des secteurs UB et UC.

Plan de zonage

Mise en place d’'une nouvelle trame sur le plan de zonage avec, dans la Iégende, l'indication suivante :
« perimétre couverture tuiles »

Annexes

Création de I'annexe n°5¢c2 portant le titre de « Prescriptions diverses ».
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Emprise du périmétre protection tuile sur le plan de zonage du PLU.
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MODIFICATION N°4

Présentation :

L’étude du secteur du Prat réalisée en 2012 a permis de dresser une carte de synthése regroupant un
certain nombre d'enjeux de développement, parmi lesquels figurent:

- |le désenclavement du quartier,

- |a prise en compte des qualités paysagéres du site,

le développement des cheminements doux,

la prise en considération du plan de prévention des risques liés a la nature du sol,

le développement des équipements actuels en terme de transport public, de stationnement, de présence
de point d’apport volontaire pour le recyclage,
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Extrait cadastral

La carte de synthése établie dans le cadre de I'étude du secteur du Prat définit une zone potentiellement
constructible située en contrebas de la route de Laghet, sur la partie au Sud du parking actuel de Sainte-
Catherine. Ce secteur pourrait accueillir une opération de construction comprenant deux batiments
collectifs qui représenteraient environ 45 logements et des activités paramédicales, ainsi qu’un parc de
stationnement public. Toutefois, le réglement de la zone UDa (tissu pavillonnaire diffus) n'est pas
compatible avec un projet de construction de logements collectifs.

Par conséquent, compte tenu de I'intérét général d'une telle opération (création de logements sociaux, d’'un
parc de stationnement public enterré, et d’'un pdle d’activité médicale), la commune souhaite déclasser les
parcelles cadastrées section AC n° 51, 78, 476, 502, 565, 581, 861, 863 et 1001, ainsi qu'une partie de la
parcelle cadastrée section AC n°582 pour une superficie d'environ 5400 m? du secteur UDa pour les
reclasser en secteur UBb.
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Par ailleurs, la commune souhaite également déclasser les parcelles cadastrées section AC n° 28, 41, 42,
43, 44, 45, 874, 875, 876, 1125, 1126, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131, 1132 et 1273 du secteur UDa pour
les reclasser en secteur UC, afin de permettre une légére densification d’'un secteur qui n'aurait aucun
impact neégatif sur le paysage. La superficie totale est d’environ 13 300 m2,

En effet, compte tenu de la séparation faite par la route de Laghet avec le reste du secteur UDa, ainsi que
de la configuration actuelle du site (les constructions sont dans la continuité de la zone d'activité UZ), le
site ne présente aucun inconvénient, ni en terme d’'urbanisme, ni en terme de protection de I'environnement
a étre plus dense, que ce qui est actuellement autorisé en secteur UDa (tissu pavillonnaire diffus).

Modification a apporter:

La modification consiste a maodifier le périmétre de la zone UDa sur le plan de zonage, en déclassant les
parcelles citées ci-dessus du secteur UDa, et en les reclassant respectivement en secteur UBb et UC.

Pieéces modifiées dans le dossier de PLU approuvé:

Plan de zonage

Secteurs actuellement classés en UDa qui sont requalifiés en zones UBb et UC.
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MODIFICATION N°5

Présentation:

La commune souhaite mettre en place un périmétre d’étude sur le site de la caserne des pompiers actuelle
afin de programmer un urbanisme cohérent avec la zone et I'évolution du PLU.

Ce périmétre d'étude concernera les parcelles cadastrées section AD n°252, 254, 362, 363, 405 et 519,
soit I'équivalent d’'une superficie de 7 000 m? environ.
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Piéces modifiées dans le dossier de PLU approuvé :

Plan de zonage

La modification consiste a faire apparaitre un nouveau secteur a I'étude selon I'application de l'article L
151-41 du Code de |'Urbanisme, et portant le numéro 1.
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Emprise ‘du se,ctéqr d'étude (périmétre d'attente) n.1 sur le plan de zonage du PLU.
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Réglement

Cet emplacement se traduit par la rédaction d’'un nouvel article dans les dispositions générales du
réglement du PLU (article 9) .

ARTICLE 9 - PERIMETRE D’ATTENTE D’UN PROJET D’AMENAGEMENT GLOBAL

En application du Code de I'Urbanisme (article L.151-41), le PLU délimite, au plan de zonage, dans le
secteur UC, un périmétre d'attente d'un projet d’'aménagement global pour une durée maximum de 5 ans
ol seuls sont autorisés: le changement de destination et la confortation et I'extension limitée des
constructions existantes. Cette extension ne peut excéder 20 m2 de Surface de plancher.

La modification consiste a compléter le réglement du secteur UC de la maniére suivante :
« Le secteur UC comprend un secteur d'étude édicté au titre de l'article L 151-41 du code de l'urbanisme.

Il est repéré graphiquement sur le plan de zonage par une trame particuliére (quadrillage rose accompagné
d’'un numéro d'ordre) ; il s'agit du secteur Caserne : n® 1. »
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« ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

... Dans les zones soumises a des risques naturels et dans le secteur soumis aux dispositions de
Iarticle L 151-41 du code de I'urbanisme, sont interdites:

- Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a Il'article UC2 ci-
dessous. »

« ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur soumis aux dispositions de 'article L 151-41 du code de I'urbanisme, sont admises
les occupations et ufilisations suivantes :

L’aménagement et I'extension limitée des constructions existantes dans la limite de 20 m? de surface de
plancher.

Annexes

Création de I'annexe n°5c’ portant le titre de « Prescriptions diverses » : périmetre d'attente d’'un projet
d'aménagement global.
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MODIFICATION N°6

Présentation:

D'une superficie d'environ 5 000 m?, les parcelles cadastrées section B n°103 et 802, en partie,
représentent, a I'échelle de la commune une réelle opportunité fonciére qui pourrait accueillir une opération
de logements sociaux, et ainsi contribuer, dans un avenir proche, a réduire le déficit actuel. Afin de pouvoir
afficher la volonté communale de créer du logement social sur son territoire, il est judicieux de mettre en
place sur les parcelles concernées une servitude de mixité sociale imposant au minimum 50% de
logements sociaux a créer dans le cadre d'une future opération.

Par ailleurs, la topologie du site permet d’envisager des constructions dont la hauteur serait supérieure aux
7 metres actuellement autorisés et cela sans porter atteinte aux constructions actuellement existantes et
situées en amont des parcelles.

La commune met en place une servitude de mixité sociale et créé un sous-secteur UDc sur le site du Sillet.
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Modification a apporter:

La modification consiste & créer en annexe une liste des servitudes de mixité sociale et & reporter cette
servitude sur le plan de zonage.

De plus, le plan de zonage ainsi que le réglement devront prendre en compte la création du nouveau sous-
secteur UDc sur le site du Sillet.

Dans le réglement, I'article 10 relatif & la hauteur pour le sous-secteur UDc autorisera une hauteur
supérieure a 7 metres.

La modification consiste a compléter I'article UD10 de la maniére suivante

Reégles de hauteur applicables :

Tous secteurs a I'exception du secteur UDc :
- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7
meétres et R+1.

- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas, la hauteur des
constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 meétres.

Secteur UDc :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9
meétres et R+2.

La modification se traduit également par la création d’'un emplacement réservé supplémentaire :

NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE SURFACE

APPROXIMATIVE

Il — Servitude de mixité sociale es e

16 - Détail de la servitude en annexe 5b1 e

€
eeec

goee

Et la création d'une annexe 5b1 portant le titre de : Liste des emplacements raservés
pour la mixité sociale

Nature des
logements aidés en | .0 ctits de mixité
o Parcelles pourcentage de Sl
n° Repére sociale : surface de
concernées nombre de = :
. plancher a réaliser
logements a
réaliser
50 % de la surface
de plancher totale a
B n°103 en partie i réaliser sur les
16 et B n°802 en partie, PLAI (15 f’) terrains concernés
PLUS (35 %) e
et au minimum
1 146 m* de surface
de plancher
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Plan de zonage
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Emprise de la nouvelle servitude de mixité sociale sur le plan de zonage du PLU.
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MODIFICATION N°7

Présentation:

La réglementation des places de stationnement est modifiée dans les secteurs UB, UC et UD pour pallier
a une réelle pénurie en nombre de places de stationnement sur la voie publique. La commune souhaite
augmenter le nombre de places de stationnements exigibles dans les secteurs les plus denses, a
I'exception du secteur UA, dans lequel frés peu de nouvelles constructions peuvent étre envisagées compte
tenu de la densité actuelle. |l s'agit par conséquent de passer dans les secteurs UB, UC et UD le nombre
de place exigible en imposant la création d’'une place de stationnement pour 50 m? de surface de logements
libres.

Enfin la réglementation actuelle est trop contraignante pour les établissements hételiers existants qui
souhaitent s'agrandir afin de pouvoir accueillir des groupes de touristes voyageant en car, et qui ne peuvent
pas envisager la construction du nombre trop important de places exigees par le réglement, compte tenu
de leur position centrale sur la commune.

Modification a apporter:

La modification consiste & mettre a jour les articles 12 des zones UB, UC et UD de la maniére suivante :
Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

- Les constructions a usage d'habitation :
- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1 aire de
stationnement par logement,
- Les autres types de logements : une place pour 50 m? de surface de plancher.

La modification consiste également a mettre a jour les articles 12 des zones lJB .UC, de Ia maniére
suivante :

- Les hétels et restaurants : $yi it
-de 0 & 100 m? de surface de plancher: aucune place n'est exigée % ';L
- de 100 & 500 m? de surface de plancher: une place pour 80 m? de surfaca de: plancner
- au-dela de 500 m? de surface de plancher: une place pour 160 m? de surface de plancher
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MODIFICATION N°8

Présentation:

La commune souhaite créer un emplacement réserve pour I'extension du parking du Mont-Agel.

Modification a apporter:

La medification consiste a mettre a jour la liste des emplacements réservés et a le reporter sur le plan de
zonage.

Liste des emplacements réservés

La liste actuelle des emplacements réservés est complétée :

SURFACE
NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE | \ppROXIMATIVE
| - Voirie
1 - Elargissement a 10 m. de la RD 2204A Departement 4 000 m?
2 - Elargissement a 13,50 m. de la RD 2564 Département 21700 m?
3 - Elargissement a 8 m. de la RD 53 Département 4 400 m?
4 - Elargissement & 8 m. de la RD 153 Département 900 m?
5 - Elargissement 2 8 m. de la RD 37 Département 900 m?
6 - Aménagement du carrefour Sainte Catherine Département 200 m?
7 - Aménagement du carrefour entre la RD 2204A et |la Département 1200 m?
bretelle de I'A8
8 - Elargissement de la voie et aménagement du Commune 700 m?
carrefour - Chemin des Révoires
9 - Elargissement de la voie — Quartier de la Cuolla Commune 17 m?
.. ll.— Quvrages publics
10 - Aménagement d'une aire de stationnement Commune 238 m?
11 - Aménagement d'une aire de stationnement Commune 699 m?
12 (i Caserne des pompiers Commune 3030 m?
13 ¢ " | - Bitension du parking du Mont Agel Commune 295 m?

Emprise du nouvel emplacement réservé sur le plan de zonage du PLU.
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MODIFICATION N°9

Présentation:

La commune souhaite créer deux emplacements réservés dans le secteur de Latta, dont I'un serait destiné
a la création d'un bassin de rétention des eaux pluviales en faveur du SIVOM sur les parcelles cadastrées
section AC n°188 et n°192, et le second serait destiné a I'élargissement de la voirie afin de permettre un
meilleur accés au futur bassin de rétention. Les parcelles concernées sont cadastrées section AC n°206-

207.

Modification a apporter:

La modification consiste a mettre & jour la liste des emplacements réservés et a les reporter sur le plan de

zonage.

Liste des emplacements réservés

La liste actuelle des emplacements réservés est complétée :

SURFACE
NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE APPROXIMATIVE
| - Voirie
1 - Elargissement a 10 m. de la RD 2204A Département 4 000 m?
2 - Elargissement & 13,50 m. de la RD 2564 Département 21700 m?
3 - Elargissement & 8 m. de la RD 53 Département 4 400 m?
4 - Elargissement 2 8 m. de la RD 153 Département 900 m?
5 - Elargissement 2 8 m. de la RD 37 Département 900 m?
6 - Aménagement du carrefour Sainte Catherine Departement 200 m?
7 - Aménagement du carrefour entre la RD 2204A et la Département 1200 m?
bretelle de 'A8
8 - Elargissement de la voie et aménagement du Commune - 700 m?
carrefour - Chemin des Révoires =
9 - Elargissement de la voie — Quartier de la Cuolla Commung 17 m?
14 - Elargissement & 6 m. du chemin de Latta Commune 90 m?
Il — Ouvrages publics

10 - Aménagement d'une aire de stationnement Commune 238 m?
11 - Ameénagement d'une aire de stationnement Commune 699 m?
12 - Caserne des pompiers Commune 3 030 m?
13 - Extension du garage national Commune 295
15 - Création d’'un bassin de rétention SIVOM 340 m?
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Plan de zonage

Emprise des deux nouveaux emplacements réservés sur le plan de zonage du PLU
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MODIFICATION N°10

Présentation:

Afin de permettre la construction des logements sur le secteur de Détras, le PLU avait été modifié en
requalifiant la quasi-totalité du secteur AU en secteur AUa. Toutefois, cette modification a entrainé
I'apparition de quatre reliquats de secteurs AU, qui ne correspondent plus aujourd’hui aux objectifs définis
dans le cadre du PADD, dont un en particulier qui représente une superficie de 500 m? et qui se situe dans
la continuité du secteur UBa.

Afin d’apporter de la cohérence au document d’urbanisme et d'éviter que des petites parcelles ne soient
soumises a deux reglements de secteurs différents, la commune souhaite par conséquent requalifier un
des quatre reliquats, en 'occurrence le plus petit, en zone UBa.

Modification a apporter:

La maodification consiste & déclasser en partie les parcelles cadastrées section AC n 1264 et 1270 d'une
superficie d’environ 500 m? pour les reclasser en secteur UBa.

Plan de zonage

Secteur actuellement classé en AU qui est requalifié en secteur UBa.
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LISTE DES ABREVIATIONS UTILISEES

APPB. : Arrété Préfectoral de Protection de Biotope

CDAC. . Commission Départementale d Aménagement Commercial
DP.U.: Droit de Préemption Urbain '

DT A Directive Territoriale d’Aménagement

EB.C.: Espaces Boisés Classés

E instaliations Classées pour la Protection de 'Environnement
N.G F.: Nivellement Général de France

P.ADD.: Projet d’Aménagement et de Développement Durable
P.AZ: Plan d Aménagement de Zone

P.LU.: Plan Local d’Urbanisme

PPR.: Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
ZAC. . Zone d’Aménagement Concerté

ZNILEF.F: Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

GLOSSAIRE
(Définitions au sens du présent régiement)

Acrotére
Bandeau périphérique qui entoure une toiture. |l peut étre composé d’'un socle desting & recevoir un
ornement a chacune des extrémites de Ia toiture ainsi gu’au sommet du fronton ou d'un mur pignon.

Alignement sur voie et emprise publique
Limite entre fe domaine public et le domaine privé.

Annexes
Sont considéres comme annexes les locaux secondaires constituant une depenganc;e d ugn» batnment a
usage principal d’habitation | caves, garages, pool-house ..

© & cEEees
o

Batiment BT e

Volume construit au-dessus du sol, avec ou sans fondation, aménageable pour Ihabhatlcn ol pour des
activités & caractére professicnnel, artisanal, industriel, touristique, sportif, de felsars éomn‘:erc:al ol
agricole, efc... i
Chien-assis
Lucarne & couverture a deux pentes en saillie sur le toit.

Cloture
Ouvrage édifié en limite de 2 unités fonciéres. Les cldtures ne sont pas incluses dans la terminotogie des
« constructions ». Ainsi, quand toute construction est interdite a une certaine distance des limites
séparatives, celte disposition ne concerne pas les cldtures.

Construction
Tout type d'ouvrage (hors rampe d'acces), dont la hauteur au dessus du sol est supérieure 4 0,60 m.
(batiments, piscines, escaliers extérieurs, murs, dalles, etc).

Construction enterrée
Etage souterrain d'un béatiment non visible de I'extérieur et qui ne peut étre vu ou pergu du dehors.

Destination des locaux

Affectation (ou utilisation) principale de locaux existants ou futurs. Les différentes destinations possibles
sont énoncées a larticle R. 151-27 avant dernier alinéa du Code de 'urbanisme.

Le réglement identifie les destinations suivantes : habitation, bureaux, services et salles de réunion,
industries, entrepots, hotels et restaurants, maisons de retraite, commerces, établissements de santé,
d'enseignement, socio-educatifs, sportifs, culturels ou liés a la sécurité.
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Egout du toit
Egout principal situé dans la partie la plus basse de la toiture. En cas de toiture-terrasse, I'égout sera
considéré au niveau de 'étanchéité.

Emprise au sol (article R, 420-1 du code de Furbanisme)
L'emprise au sol est ia projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Si le terrain est déja construit, on tient compte également de 'emprise au sol de la partie déja bétie.

Equipements d'intérét général
Ensemble des installations, réseaux et batiments qui permettent d'assurer a la population résidente et aux
entreprises les services collectifs dont i{s ont besoin.

Egquipements techniques de superstructures
Edicules techniques dépassant des toitures, constructions a usage d'équipement d'intérét général du type

transformateur EDF, pyléne EDF ou de téléphonie mobile, antennes, capteurs solaires, etc.

Espaces boises classés

En application de 'articte L. 130-1 du Code de 'urbanisme, les PLU psuvent classer les bois, foréts, parcs,
arbres isolés, haies et plantations d'alignement comme espaces boisés a conserver, & protéger ou 4 créer.
Le classement en Espaces Boisés Classés interdit les changements d'affectation ou les modes
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
it entraine le rejet de plein droit des demandes d'autorisation de défrichement prévues par le Code forestier,
et entraine a création d'un régime de déclaration administrative avant toutes coupes et abattages d'arbres.

Espaces verts

Espaces végetalisés comprenant une végétation basse ainsi que des arbres et arbustes d'essences
variees. S'ils ne sont pas en pleine terre, ils doivent comporter une épaisseur de terre suffisante pour
permetire & au moins 1 arbre de plus de 4 m par 100 m? de s’y développer.

Etablissements de santé
Hapitaux et clinigues, publics ou privés.

Extengion nesurée
Extension limitée de la surface de plancher existante, étant entendu que le bati existant doit avoir une
existenee administrative.

5 T

Gabayi:*<:  eeue
Enveloppe extérieure d'un volume (hauteur, largeur et longueur).

Fodged
5

Groupe d'hatitations
Ensemble de villas ou immeubles accolés ou non. Un groupe d’'habitation comprend au moins 2 batiments.

w5 M

Hautelr *.
—_— &

La hauteur des ‘constructions est mesurée en tout point & partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu’a 'égout du foit.

Infrastructure
Ensemble des équipements ef installations réalisés au sol ou en sous-sol nécessaires & I'exercice des

activités humaines a ftravers l'espace (infrastructures de ftransport, aménagements hydrauliques,
énergétiques et de communication, réseaux divers, etc ...).

Installations classées
Installations classées pour la protection de Fenvirennement en application de la loi n°83-630 du 12 juillet
1983 dite loi Bouchardeau.

Limite sur voie et emprise publigue

Limite entre I'unité fonciére et une voie ou emprise publique.

Sont considérées comme voies ;

- les voies communales, qu'elles soient classées dans le domaine public ou le domaine privé de la
commune,

- les voies privées ouvertes a la circulation publique,
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- les voies privees desservant des groupes d’habitations et des immeubles,
- les voies piétonnes et escaliers extérieurs,

Sont considérées comme emprises publiques :

- les jardins publics,

- les places publiques.

Limite séparative
Limite entre ['unité fonciére du projet et une propriété privée qui lui est contigus.

Marge de recul par rapport aux voies

Recul minimum ou imposé le long des voies publiques ou privées et des emprises publiques. Il se compte
a partir de Falignement actuel ou de I'élargissement futur quand il est prévu. Cette marge de recu! peut étre
représentée sur les documents graphiques du présent P.L.U. EnI'absence de dispositions graphiques, une
marge de recul est définie par Particle 6 du réglement de la zone.

Retrait par rapport aux limites séparatives
Recul pouvant étre impose, par rapport aux limites séparatives, par I'article 7 du régiement de la zone.

Surface de plancher (article R. 112-2 du code de 'urbanisme) :
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2¢ des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° des surfaces de plancher d'une hauteur sous ptafond inférieure ou égale a 1,80 métres ;

4° des surfaces de planchers aménagés en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

6° des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maisen individuelle au sens de Farticle L. 231-1 du code de la
construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements dés.
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ; gescte
8° d'une surfacs égale & 10 % des surfaces de plancher affectees a 'habitation te!les qu'eles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements S”nt :Iec;servrs par des
parties communes intérieures. el :

XS que ces

Terrasse tropezienne ©o e
Terrasse dont l'ouverture est créée par une « échancrure » dans a toiture emstante& saris changement de
pentes de la toiture. LT

Unité fonciére cere euys
Ensemble des parcelies contigués appartenant & un méme propriétaire ou & uns méms md:wsson ou
pour lesquelles ceux-ci sont titrés.
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

EENR
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ARTICLE 1 - CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a 'ensemble du territoire communai.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS OU
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au territoire communal, sans que cette liste soit limitative :

1. Les articles d'ordre public du réglement national d'urbanisme :

R.111-2 : salubrité et sécurite publique,

R.111-4 : desserte (sécurité des usagers), accés et stationnement,
R.111-26 : respect de I'action en matiére d’aménagement du territoire,
R.111-27 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

2. Restent applicables, nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, les dispositions des
articles :

L 424-1 (sursis & statuer),

L 421-1 a L 421-9 (permis de construire},

L 130-1 (espaces boisés ciassés),

L 410-1 et R 410-1 et suivants (certificats d'urbanisme),
L 430-1 & L 430-9 (permis de démolir),

L 443-1 et R 443-1 et suivants {camping et caravanage).

3. S’ajoutent aux régles propres du plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques concernant :

Les articles L.146-1 & L.146-8 du code de I'urbanisme et conformément a |a Directive.Territoriale

d'’Aménagement (D.T.A.) des Alpes -Maritimes, approuvée par décret du 02:décembre, 2003 (loi
n°86-2 du 3 janvier 1986 relative & l'aménagement, la protection et la mise en Vateura dudittoral),

La loi du 3 janvier 1982 « loi sur 'eau », (LS S

Les dispositions des servitudes d' utilité publique au titre de l'article L.151-43:du:Code de

I'Urbanisme affectant Futilisation ou 'occupation des sois qui sont reporfées, suf un Hocument

annexé au plan local d'urbanisme, g e FEELMY

Les articles du Code de I'Urbanisme et autres législations concernant le drOtf de preemptwn urbain.

eeeR
* & =
. @ 3
et
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ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

L e territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbainas et en zones naturelies :

Les zones urbaines, indiguées zones U, comprenant :

une zone UA
une zone UB
une zone UC
une zone UD
une zone UE
une zone UF
une zone UH
une zone US
une zone UT
une zone UZ

Les zones d'urbanisation futures, indiquées zones AU, comprenant
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-~ une zcne AU,
- une zone AUa correspondant & la mise en compatibilité du PLU dans te cadre de la Déclaration
d'Utilité Publique relative a 'aménagement du quartier Détras

Las zones naturelles, indiquées zones N, comprenant :
- une zone N dite zone naturelie
- une zone Nc dite zone a dominante naturelle dans laquelle est autorisée 'extension mesurée des
constructions existantes
- une zone Np dite zone naturelle patrimoniale

Ces différentes zones figurent sur les documents graphiques. Elles comportent également des sous
secteurs spécifiques définissant des régles particuliéres édictées par le présent réglement.

Sur les documents graphiques figurent également :
- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts,
- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer,
- Les zones, données & titre indicatif, des plans de prévention des risques naturels approuvés,

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du réglement de chacune des zones ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation a
Fexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble hati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé gue pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 — DISPOSITIONS GENERALES CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
En toutes zomes+ést autorisée la reconstruction a lidentigue, des batiments ayant été détruits par un
sinistr;e,aganszles gonditions fixées par l'article L 111-15 du code de I'urbanisme, et & condition ;
- gue les oreglements applicables dans ies zones au travers des plans de prévention des risques
; *is0ient. respectes

Li ‘guie la.coristruction soit licite

-+ ":Gle le %mr;:tre ne soif pas lié & un risque naturel.
Est aﬁltonsee' Ia restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caracicﬂsthues cié\ ce batiment.

ARTICLE 6 — OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES
PUBLICS ET AUX SERVICES D’INTERET COLLECTIF

Nonobstant les dispositions du présent reglement, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, ainsi que les équipements liés A l'utilisation de I'énergie solaire |, sont aulorisés dans foutes les
zones, sous réserve de leur inscription dans le site.

ARTICLE 7 — DISPOSITIONS DIVERSES
1. Risques sismiques

Le territoire couvert par la commune de la Turbie est situé dans une zone de sismicité n°2.

En conséquence, sont applicables les dispositions du décret n® 91-461 du 14 mai 1891 modifié par le
décret 2000-892 du 13 septembre 2000, et de I'arrété du 2 mai 1997, fixant les conditions d'application des
régles parasismiques a ia construction.
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2. Zones de risques mouvements de terrain

Dans les zones de risque, il sera fait application des plans de prévention des risques annexés au dossier
de PLU.
Les zones de risque fort et modéré sont reportées a titre indicatif sur les documents graphiques.

3. Zones de bruit

Les constructions a usage d’habitation situées dans les zones de bruit, telles que définies dans les plans annexés au
P.L.U. doivent respecter les dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE 8 — PERIMETRE DE MIXITE SOCIALE

Conformément a I'article L.151-15, un périmétre de mixité sociale est instauré sur les zones UB, UC et UD
du PLU (a I'exception de celles qui sont concernées par la zone rouge du plan de prévention des risques
naturels) dans leguel, en cas de réalisation d'un programme de logements d’au moins 500 m? de surface
de plancher, 30 pour cent du nombre de logements et 30 pour cent de la surface de plancher des logements
doivent étre affectés a des catégories de logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de
pourcentage est arrondi a I'unité supérieure) et en cas de réalisation d'un programme de logements d'au
moins 1500 m? de surface de plancher, 40 pour cent du nombre de logements et 40 pour cent et de la
surface de plancher des logements doivent étre affectés a des catégories de logements locatifs sociaux (le
nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi a I'unité supérieure).

ARTICLE 9 — PERIMETRE D’ATTENTE D’UN PROJET D’AMENAGEMENT GLOBAL

Conformément aux possibilités proposees par le Code de I'Urbanisme a l'article L.151-41, le PLU délimite
au plan de zonage, dans le secteur UC, un périmetre d'attente d’un projet daménagement global pour une
durée de 5 ans ol seules sont autorisées le changement de destination, la confortation et I'extension limitée
des constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20 m de Surface de plancher.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
(ZONES U)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

l.e centre ancien

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre historique de la Turbie. Sa fonction résidentielle et de centralité,
d’une part, et son caractére patrimonial, d’autre part, sont a préserver.

ARTICLE UA 1 - OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les constructions destinées a 'industrie,

- Les constructions destinges a la fonction d'enfrepdts commerciaux,

- Les constructions & usage de commerce, d'activités artisanales, & |'exception de celles indiquées al'article
UA 2,

- Les installations classées a I'excaption de celles autorisées a l'article UAZ2.

- Les affouillements et exhaussements du sol & 'exception de ceux autorisés a l'article UA2,

- Les pares d'attraction et les parcs résidentiels de loisirs

- Les dépdts de véhicules non soumis a autorisation,

- L.es garages collectifs de caravanes,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération cu de visux véhicules,

- Les piscines,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre de larticle R.4434 du Code de
I'Urbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que défini a 'article R.443-6-1,

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants du Code
de 'Urbanisme, y compris le camping a la ferme,

- Les habitations légéres de loisirs visés a Varicle R.444-2 du Code de I Urbamsme ams: que

I'aménagement des terrains specsalemen’s reserves a leur accueil visé a l'article R. @Aéi\- i i
- Les constructions et installations liées a I'activité agricole, 6 ¢ eersee
- Les carriéres, UL S

Te €€ 54 oe

t ccs&

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A COI@IDIT@’ONSG :
PARTICULIERES s
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent Iess rondltlons
pariiculiéres ci-aprés : cant

- les constructions et installations nouvelies destinées aux commerces, a Iartlsanat aecondlr:c’m gu'elles
soient iocalisées le long de la place Théodore de Banville et de la place Détras, donnant sur 'avenue de
la Victoire.

- Les installations classées & condition qu'slles soient lides et nécessaires a la vie quotidienne du quartier
et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la
santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent
pas le paysage;

- Les affouillements et exhaussements du sol, iiés et nécessaires aux constructions, installations,
infrastructures awtorisées dans la zone ou a 'aménagement paysager d’'espaces libres;

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglemente
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ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d’évacuation d'eaux
pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux
usées.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions devront étre implantées a 'alignement du béati ancien et des constructions mitoyennes.
ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions devront étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a I'autre,

- Toutefois, lors de I'existence :

- de servitudes (publiques ou privées),

- de baies sures facades en retour des immeubles mitoyens,

- et lorsqu'un batiment est situé en limite de la zone UA, les facades latérales seront traitées comme des
facadés-sur rues-et la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment (balcons compris), au
point e p.us proche des limites separatlves doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction (L= HIQ) telle que définie & l'article 1 UA10, sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

ARTICLE UA8 -‘-.MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non régiementeé.

ARTICLEUA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol existant avant les travaux
d’'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'égout du toit.

Régles de hauteur applicables :
La hauteur d'une construction doit étre au maximum égale & celle du batiment limitrophe le plus élevé.

Les reconstructions totales ou partielles ne peuvent aboutir a des modifications de hauteur supérieure a
50cm (en plus ou en moins) par rapport a la hauteur du batiment initial.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales :

- Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, ne deoivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :

- Les constructions nouvelles ou les restaurations devront étre effecluées de manidre & ne pas
comprometire le caractére traditionnel de Pensemble ni les perspectives urbaines.

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles.

- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Notamment, les constructions
annexes doivent étre incorporées, dans la mesure du possible, aux constructions principales et réalisées
dans les mémes matériaux.

Couvertures :

- Les pentes et les orieniations des toitures ne devront pas étre modifiées,

- Les couvertures seront réalisées en matériaux traditionnels, c'est a dire en tuiles rondes de type canal de
couleur terre cuite (rouge ou rouge orangd). Toutefois, pour des raisons architecturales, d'autres types de
couverture pourront étre tolérés dans le cadre de F'aménagement, de la création ou de la restructuration
d’équipements publics présentant un intérét général.

- L'emploi de la tole ondulée ou de plastique n'est pas admis. |l pourra étre exigé, lors d'une réfection, la
suppression d'ouvrages qui depareraient manifestement ia toiture.

- La transformation de couvertures en {uiles en toitures terrasses ou en « tropézienne » ne sera pas admise.
- Les gouttidres seront exclusivement en métal (zinc ou cuivre).

- Les tuyaux de descente des saux pluviales seront obligatoirement verticaux et les dauphins, en fonte.

Pour les constructions neuves, elles seront intégrées dans le batiment et non apparsntés. < -

@ & EEE RS
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Fagades

ce'xzzc
EEX X

- Pierres apparentes : La pierre de taifle doit rester apparente partout ol elle existe sous forrr'e &énsemble.
Seul est admis le remplacement des parties détériorées par des puerres dont les dimensiors,: faspect, la
couleur et le grain sont identiques, le rejeintoiement se faisant a fleur de pierre ét non &N Creux ou en
bourrelés. S eves

- La restauration des parements par plaquettes en pierre mince est interdite. peeert Tl

- Les enduits dits rustiques, grossiers oul tyroliens sont formeliement prohibés alnm que Ies evetements
de bois, de faience ou de pierres plaguées.

- Les decors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement de bales fronton,
mouturations...) seront précieusement conserves et restaurés,

- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra &tre visible en facade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas &fre installés en saillie sur 'extérieur de la fagade, ni méme posés sur les balcons.
- Les baies doivent étre obturées par des persiennes développantes, & 'exclusion des volets brisés ou
routants (sauf commerces en rez de chaussée); elles seront & lames rases pour la partie habitation, pleines
sans barre ni écharpe pour les annexes.

- Toutes les menuiseries apparentes seront en bois.

- Saillies : toute saillie est interdite, & Fexclusion de la saillie des toitures {mur gouttereau uniquement) et
de celle des balcons sur la voie publique, qui pourra étre exceptionnellement admise, sur une profondeur
maximaie de 80 centimétres, quand notamment la voie est suffisamment large pour ne pas porter une
atteinte excessive {ensoleillement, promiscuite, vue...) aux constructions en vis a vis,

- Les baicons doivent avoir |a forme traditionnelle et étre constitués par une armature métallique avec des
consoles en fer forge soutenant une plague de marbre ou d'ardoise. Sont interdits les balcons saillants en
béton armeé, ies faux linteaux en bois, les rangs de tuiles au-dessus des linteaux ou en appuis de fenétre,
les &crans horizontaux ou verticaux en magonnerie, ciment ou matiére plastique.

- Les garde-corps seront en fer forgé et constitués par des éléments verticaux simples, non doublés d'un
matériau guelcongue. Tous les éléments de placage extérieur, quels que soient les matériaux, sont
interdits.
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- Murs de souténement et de cléture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, ils seront en
pierres apparentes ou enduits. Les perrons et les garde-corps seront en magonnerie pleine.

Peintures :

- Les murs extérieurs quand ils sont enduits, seront revétus d'un badigeon a la chaux colorée avec des
matiéres naturelles.

- Si les fagades existantes sont réalisées au ciment et dans le cas ol elles ne pourraient étre enduites de
mortier de chaux, une peinture minérale devra étre utilisée.

Locaux commerciaux

- Tout projet de devanture commerciale doit étre étudié en tenant compte de 'ensemble des fagades, du
sol jusqu’a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre. Toute séparation entre la partie
commerciale et les étages supérieurs, sous forme de fausse génoise ou corniche, est proscrite.

- Les devantures de boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage ou de
I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez de chaussée. Elles ne doivent pas englober de fenétre
d'appartement ou de porte d’immeuble. Les devantures seront établies en retrait par rapport a Faplomb de
la fagade.

Réseaux divers

- Les cables EDF, PTT, TV devront étre posés en souterrain ou sous génoise ou avant-toit. Les
branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans ia magonnerie, en
dega du nu du mur et doublés d'un portillon bois ou métal peint.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé

cteae

ARTICLE -UAf‘!aBa-f- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATICN D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non r:ég!emeﬁté;, _
ARTICLE UA 44 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Extensions denses du centre ancien

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB délimite les quariiers anciens ayant une vocation de centre urbain, en continuité du
centre historique. Les modes d’occupation des sols y sont diversifiés. If s'agit de renforcer la
continuité avec le centre ancien.

Certains terrains compris dans la zone UB peuvent étre soumis a des risques de mouvements de
terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

La zone UB comprend les secteurs :
- UBa, secteur continu et dense organisé le long de l'avenue du Général de Gaulle, artére

principale du centre village,
- UBb, secteur continu, plus aéré, situé en continuité du centre village.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt,

- Les constructions destinées aux commerces, a l'artisanat autres que celles indiquées a I'article UB2,
ci-aprés.

- Les affouillements et exhaussements du sol & 'exception de ceux autorisés a f'article UE

@ [
TERCEE

- Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes,

- Les deplts de ferrailles, de matériaux de récuperation ou de vieux vehicules, <

© 3

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre de Particle’ H.443-4- du; Code de

I'Urbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que défini a l'article R.443;6-1,
- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles E{e_élés—'/?g;;é&ivants du
Code de I'Urbanisme, y compris le camping & la ferme visé par l'arrété préfectoral.du 5 fevrier 1981,

e 4 A

- Les habitations légéres de loisirs visés 3 larticle R.444-2 du Code de ['Urbanisme, ainsi gue
I'aménagement des terrains spécialement réservés a leur accueil visé a l'article R.444-3-b. |

- Les constructions et installations liées a {'activité agricole.
- Les carriéres

- les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de Ioisirs

Dans ies zones soumises & des risques naturels :

- Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article UB2 ci-dessous.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destindes aux commerces, a 'artisanat, 4 condition qu ‘elles soient compatibles avec
le caractére de la zone, gu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et I'aspect extérieur
des batiments ne dégradent pas le paysage,

- Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions, installations,
infrastructures autorisées dans la zone ou a 'aménagement paysager d'espaces libres;

Dans les zones soumises a des risques naturels :

- Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites a I'article UB1, ou gui sont soumises & des conditions particuliéres
(Cf. § hors des zones soumises a des risques naturels de l'article UB2) & condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et gu'elles respectent les prescriptions dudit plan.

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant
& llimportance et & la destination de la construction ou de ensemble des constructions qui y sont &
édifier.

- Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation des véhicules automobiles ne peut avoir une largeur
inférieure a .
- bm de chaussée desservant entre 1 et 10 logements,
..~.. Bmde chaussée + 2 m de trottoirs desservant plus de 10 logements,
i~ 3:50:m pour les voies en sens unique.
- Les, voies riouvelles, en impasse, ne doivent pas desservir plus de 5 logements et feur longueur ne
peut-excédel 50 m ; elles doivent &tre aménagées dans leur partie terminale par une voie en T ou une
aite’ dé retourriement d'un diamétre de 15 m minimum a la bordure du trottoir,

X PR, .
£ w *

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public

- Pour étre-constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit: par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en
application de T'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés et des voies doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres,
etc..

- Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit,

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potabie.
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Assainissement :

Assainissement des eaux usées
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement.
Assainissement des eaux pluviales
- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface imperméable, doivent étre évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs
d’évacuation d’eaux pluviales.
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées.

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Généralités

- Les parties de constructions situées en dessous du terrain naturel peuvent étre implantées jusqu'aux
voies et emprises publigues.

- Les dispositions indiquées ci-dessous (secteurs UBa et UBb) ne s'appliquent pas aux travaux de
confortement et de surélévation.

Secteur UBa
- Toute construction doit étre implantée a I'alignement des voies existantes, & modifier ou & créer.

Secteur UBb
- Toute construction doit étre implantée, soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes,
a modifier ou a créer, soit a une distance minimale de 5 métres de I'alignement existant ou a créer.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans tous les secteurs {(UBa et UBb) :

‘‘‘‘‘‘

Dans le cas de restauration ou de surélévation des batiments existant antérisutement :a la date
d’approbation du PLU. Dans ce cas, les implantations se feront a l'alignement et en cermnmte de la
construction restaurée ou surélevée. fovete

Secteur UBa

Implantation par rapport aux limites aboutissant aux voies

- Dans une bande de 15m de profondeur a partir de I'alignement, les constructions devront étre édifiées

- Soit en ordre continu d'une limite latérale a l'autre,

- Soit sur une limite latérale et a une distance de I'aufre limite au moins égale a 4m, exceptées les
constructions enterrées ou les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

- Au-dela des 15m de profondeur & compter de ['alignement, la distance horizontale entre tout point d'un
batiment projeté et le point le plus proche de la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 4m, exceptées les constructions
enterrées ou les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Par rapport a la limite séparative en fond de parcelle, le batiment devra étre situé a une distance
minimum égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieure a 4m, exceptées les
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constructions enterrées ou les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

- Lorsque la profondeur de la parcelle est inférieure a 15m, le batiment pourra étre implanté sur la limite
separative de fond de parcelle.

- Les piscines doivent s'implanter & une distance au moins égale a 4m de toute limite séparative.

Implantation par rapport aux limites n’aboutissant pas aux voies

- Les constructions doivent s'implanter, soit sur la limite séparative, soit a une distance au moins égale
a 4 m des limites séparatives, exceptées les constructions enterrées ou les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

- Les piscines doivent s'implanter a une distance au moins égale a 4m de toute limite séparative.
Secteur UBb

- Les constructions neuves doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 m des limites
séparatives, exceptées les constructions enterrées ou les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif. Toutefois pour les constructions existantes a la date
d'approbation du P.L.U., les extensions pourront se faire en continuité de la construction existante.

- Les piscines doivent s'implanter & une distance au moins égale a 4m de toute limite séparative.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Non réglemernité ..*

ARTICLE'UB:10 ;:HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure :

La haUteur eri‘tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ol d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu’a I'eégout du toit.

Régles de hauteur applicables :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut exceder 9
métres et R+2, a I'exception des constructions situées le long de I'avenue de la Victoire en secteur
UBa pour lesquelles la hauteur maximale calculée dans les conditions indiquées ci-dessus sera limitée
a 12 meétres et R+3.

- Pour des considérations architecturales tendant a une meilleure intégration et un meilleur
aménagement et notamment pour les constructions en gradins, la hauteur totale en vue frontale,
mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne pourra excéder 4 niveaux et 12 m.

- Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant
un intérét général (équipements collectifs), la hauteur maximale calculée dans les conditions indiquées
ci-dessus sera limitée a 12 métres.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Dispositions générales :

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :

- Les constructions nouvelles ou les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas
compromettre le caractére traditionnel de I'ensemble ni les perspectives urbaines.

- Les matériaux employeés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles.

- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Notamment, les constructions
annexes doivent étre incorporées, dans la mesure du possible, aux constructions principales et
réalisées dans les mémes matériaux.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c’est a dire en tuiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé) .

- Les toitures en tuiles mécaniques plates dites "de Marseille" avec débord de toiture sur chevrons,
seront restaurées a l'identique.

- Latransformation de couvertures en tuiles en toitures terrasses ne sera pas admise.

- Les gouttiéres seront exclusivement en métal (zinc ou cuivre). Elles pourront étre avantageusement
remplacées par un chéneau en refrait laissant apparaitre les tuiles de rive.

- Les tuyaux de descente des eaux pluviales seront obligatoirement verticaux et les dauphins en fonte.
- Les citernes de fuel et de gaz doivent étre dissimulées. ey

Couvertures o eee GsEss

Couverture des batiments : & I'exception des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, et des ouvrages ou édicules techniques, la couverture en tuiles est
obligatoire sur la totalité de la toiture dans le périmétre figurant sur le plan de zonage. . <<:°,

e @
oe ee

Facades

- Pierres apparentes : La pierre de taille doit rester apparente partout ou elle existe sous forme
d’ensemble. Seul est admis le remplacement des parties détériorées par des pierres dont les
dimensions, I'aspect, la couleur et le grain sont identiques, le rejointoiement se faisant a fleur de pierre
et nan en creux ou en bourrelés.

- Larestauration des parements par plaguettes en pierre mince est interdite.

- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que les revétements
de bois, de faience ou de pierres plaquées.

- Les décors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement de baies, fronton,
moulurations...) seront précieusement conservés et restaurés.

- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra étre visible en fagade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas étre installés en saillie sur 'extérieur de la fagade, ni méme posés sur les
balcons.
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- Les baies doivent éire obturées par des persiennes, a 'exclusion des volets brisés ou roulants (sauf
comimerces en rez de chaussée); elies seront a lames rases pour la partie habitation, pleines sans
barre ni écharpe pour les annexes.

- Toutes les menuiseries apparentes seront en bois.

- Sont interdits les faux linteaux en bois, les rangs de tuiles au-dessus des linteatx ou en appuis de
fenétre, les écrans horizontaux ou verticaux en magonnerie, ciment ou matiére plastigue.

- Les garde-corps seront en fer forgé et constitués par des éléments verticaux simples, non doublés d'un
matériau auelcongue. Tous les éléments de placage extérieur, quels que soient les matériaux, sont
interdits.

- Murs de souténement et de clture | suivant la gualité de la magonnerie qui les constitue, ils seront en
pierres apparentes ou enduits. Les garde-corps seront en magonnerie pleine.

Locaux commerciaux

- Tout projet de devanture commerciale doit étre étudié en tenant compte de 'ensemble des facades,
du sol jusqu’a 'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre. Toute séparation entre la
partie commerciale et les étages supérieurs, sous forme de fausse génoise ou corniche, est proscrite.

- Les devantures de boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage ou de
I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez de chaussée, Elles ne doivent pas englober de
fenétre d’appartement ou de porte d'immeuble.

- Les devaniures seront établies en retrait par rapport a I'aplomb de la fagade.

Peintures :

- Les murs extérieurs, enduits, seront revétus d'un badigeon a la chaux colorée avec des matiéres
naturelles.

- Si les fagades existantes sont réalisées au ciment et dans e cas ol elies ne pourraient étre enduites
de mortier de&chaux (exemple d'une construction en béton), une peinture minérale devra étre utilisée.

... Réseaux divers
- Les-cables.EDF, PTT, TV devront &tre posés en souterrain ou sous génoise ou avani-toit.
- L23s bfanchements seront encasirés sous gaines dans la magonneris,
- Lescoffrats de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans la magonnerie, en
dega du hu i mur et doubiés d'un portillon bois ou métal peint.

etac
& < °
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ART!Eﬁ:EfUB“‘:;?Zj— OBLIGATIONS iMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des consfructions et installations doit éfre
assuré en dehors des voies de desserte.

- Exceptionnellement, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le constructeur peut :

- Soit réaliser directement les places de stationnement prévues ci-aprés sur un terrain lui
appartenant dans son environnement immediat,

- Soit obtenir dans une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation les places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit acquérir dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation les places
de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans
les conditions fixées aux articles L.421-3 et R.332-17 a R.332-23 du Code de 'Urbanisme.
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a 'occasion
d’'une nouvelle construction.

Dispositions particuliéres :

Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

Les constructions a usage d’habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : une aire de
stationnement par logement,

- Les autres types de logements : une place pour 50 m? de surface de plancher.

Les établissements commerciaux : une place pour 20 m2 de surface de vente,
Les bureaux : une place pour 25 m2 de surface de plancher de bureausx,
Les hotels et restaurants :
- de 0 a 100 m? de surface de plancher: aucune place n'est exigée
- de 100 a 500 m? de surface de plancher: une place pour 80 m? de surface de plancher
- au-dela de 500 m? de surface de plancher: une place pour 160 m? de surface de plancher

Les établissements d’enseignement : 2 aires de stationnement VL par classe et 15 m2 par classe pour
le stationnement des 2 roues,

Les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies.
La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions
sont le plus directement assimilables.

Toutefois, il ne sera pas imposé 'aménagement de places de stationnement pour automabiles pour les
changements de destination des constructions situées le long des avenues du Général de Gaulle, de la
Victoire, des Combattants d'Afrique du Nord et de Cap d'Ail.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS:-EN MAT&ERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLI\NTATIONS

Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces. aff,ectsem gux acces,
desserte et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comparter au moms un arbre
pour 50 m2 de terrain. L T

KT ;
Les aires de stationnement a |'air libre doivent étre plantées d’'un arbre d'une hauteur minimum de 2 m
pour trois aires de stationnement ; T
Les arbres existants ne pourront étre abattus qu'a la condition d’avoir été préalablement-inventoriés et
étre ensuite remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

Tout arbre détériore ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises & l'article UB 1, devront étre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Extensions du village de densité moyenne

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond au secteur discontinu et en continuité du centre urbain avec une densité
moyenne. Certains terrains compris dans la zone UC peuvent étre soumis a des risques de
mouvements de terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.
Le secteur UC comprend un secteur d’étude édicté au titre de l'article L 151-41 du code de
Purbanisme. Il est repéré graphiquement sur le plan de zonage par une trame particuliére
(quadrillage rose accompagné d’un numéro d’ordre), il s’agit du secteur Caserne: n° 1.

Rappels :

- Toute démolition, construction, intervention, transformation, restauration, entretien, sur les immeubles
batis ou non batis devra respecter les prescriptions du présent réglement,
- Toute démolition reste subordonnée a I'obtention d’'un permis de démolir.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt,

- Les constructions destinées aux commerces, a l'artisanat sauf celles indiquées a I'article UC2, ci-apres,
- Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux autorisés a l'article UC2,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les dépots dé-ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre de l'article R.443-4 du Code de
I'Urbanisime et.le. camping hors terrains aménageés, tel que défini a I'article R.443-6-1,

- L’aménagement.de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants du Code
de I'Urbanisme,.v,compris le camping a la ferme visé par I'arrété préfectoral du 5 février 1981,

- Les: 'hapitations: légéres de loisirs visés a larticle R.444-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que
I'améniagement des terrains spécialement réservés a leur accueil visé a l'article R.444-3-b.

- Les constructions et installations lices a I'activité agricole

- Les pares d'atiraction et les parcs résidentiels de loisirs

- Les carrieres

Dans les zones soumises a des risques naturels et dans le secteur soumis aux dispositions de
Particle L 151-41 du code de l'urbanisme, sont interdites:

- Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a l'article UC2 ci-dessous.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées aux commerces, a |'artisanat, a8 condition qu ‘elles soient compatibles avec
le caractére de la zone, qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et 'aspect extérieur des
batiments ne dégradent pas |le paysage,

- Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions, installations,
infrastructures autorisées dans la zone ou a 'aménagement paysager d'espaces libres;
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Dans les zones soumises a des risques naturels :

- Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites a |'article UC1, ou qui sont soumises & des conditions particuliéres
(Cf. § hors des zones soumises & des risques naturels de l'article UC2) a condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan.

Dans le secteur soumis aux dispositions de I'article L 151-41 du code de Purbanisme, sont admises
les occupations et utilisations suivantes :

L’aménagement et |'extension limitée des constructions existantes dans la limite de 20 m? de surface de
plancher.

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont a édifier.
- Les voies nouvelles, en impasse, ne doivent pas desservir plus de 5 logements et leur longueur ne peut
excéder 50 m ; elles doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une voie en T ou une aire de
retournement d'un diamétre de 15 m minimum a la bordure du trottoir,

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés et des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageéres, etc..

tedese

ARTICLE UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS B’EAU ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable : g K
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public: de chstnbunon d'eau
potable de caractéristiques suffisantes. von

Assainissement : R Ll
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement quand
celui-ci existe,

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux résiduelles
des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers un dispositif
d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle, ou autonome regroupé (commun a plusieurs
habitations). Ces dispositifs doivent étre réalisés conformement a la reglementation en vigueur et aux
prescriptions du schéma d'assainissement.

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de capacité
suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des eaux
usées.
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ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins égale a
5m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas de restauration ou de surélévation des béatiments a usage d’habitations existant
antérieurement & la date d’approbation du PLU. Dans ce cas, les implantations se feront & 'alignement et
en continuité de la construction restaurée ou surélevée.

- Pour l'implantation des garages dans le cas de terrains ayant une pente supérieure ou égale & 20%. Dans
ce cas, les garages pourront s'implanter & compter de I'alignement existant ou projeté.

- dans le cas de l'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif présentant un intérét général, en considérant I'aspect de I'ensemble de la voie. Dans ce
cas, les constructions pourront s'implanter dans une bande de 15 métres de large a compter de
I'alignement.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 5 m des limites séparatives.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas de restauration ou de surélévation des batiments a usage d’habitations existant
antérieurement a la date d'approbation du PLU. Dans ce cas, les implantations se feront a 'alignement et
en continuité de la construction restaurée ou surélevée.

- Dans le cas de limplantation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas, les constructions et installations autorisées,
pourrant slimplanter sur limites séparatives.

- Dans |e*cas ot Ja:construction nouvelle s'adosse & un batiment, en bon état construit sur le terrain voisin
. limplantation; sur [imite séparative est admise.

- Dans. le .cas: des constructions de piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par rapport au
terrairy naturel, 1a. distance par rapport aux limites séparatives ne doit pas étre inférieure a 2m.

ARTIGLE UCQB"»jeliVIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non régiementé.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes sur chaque unité fonciére est fixée a 30%
(les piscines ne dépassant pas 0.60 m par rapport au terrain naturel n'entrent pas dans le calcul de
I'emprise au sol).

ARTICLE UC 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d’'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'a I'eégout du toit.

Régles de hauteur applicables :

La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7 métres
et R+1. Cependant, cette hauteur peut étre dépassee pour les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas, la hauteur des
constructions, mesurées dans les conditions definies ci-dessus, ne peut excéder 9 metres.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a maodifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi gqu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :

- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Les constructions annexes
doivent étre réalisées dans les mémes matériaux.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c’'est & dire en tuiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orange). Toutefois, les toitures terrasses sont
acceptables lorsqu'elles sont justifiées par I'architecture de la construction proposée.

- Les tuyaux de descente des eaux pluviales seront obligatoirement verticaux et les dauphins en fonte.

Pour les constructions neuves, elles seront intégrées dans le batiment et non apparentes.
Couvertures

Couverture des batiments : & 'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, et des ouvrages ou édicules techniques, la couverture en tuiles est obligatoire sur la
totalité de la toiture dans le périmétre figurant sur le plan de zonage.

Facades

- Pierres apparentes : La pierre de taille doit rester apparente partout ol elle existe sous forme d’ensemble.
Seul est admis le remplacement des parties détériorées par des pierres dont les dimensions, I'aspect, la
couleur et le grain sont identiques, le rejointoiement se faisant a fleur de pierre et non en creux ou en
bourrelés.

- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que les revétements
de bois, de faience ou de pierres plaguées.

- Les dec:ors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement:de ba:es< fronton,
moulurations...) seront conservés et restaurés. A L

- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra étre visible en fagade. De méme;:les climatiseurs ne
devront en aucun cas étre installés en saillie sur I'extérieur de la fagade, ni méme posés. surlesbalcons.
- Murs de souténement et de cléture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue; |Is seront en
pierres apparentes ou enduits. Les murs cyclopeens sont interdits. T oare TN

Locaux commerciaux ] csee
- Tout prolet de devanture commerciale doit étre étudié en tenant compte de I'enseiribie: des ‘a,ades du
sol jusqu'a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre. Toute séparation entre la partie

commerciale et les étages supérieurs, sous forme de fausse génoise ou corniche, est proscrite.

Peintures :
- Une peinture minérale sera préconisée.

Réseaux divers

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie,

- Les coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans la magonnerie, en
dega du nu du mur et doublés d'un portillon bois ou métal peint.

- Les citernes de fuel et de gaz doivent étre enterrées ou, en cas d'impossibilité technique, dissimulées.

ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

assuré en dehors des voies de desserte. Exceptionnellement, soit pour des raisons techniques, soit pour
des motifs d'architecture ou d'urbanisme, le constructeur peut :
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- Soit réaliser directement les places de stationnement prévues ci-aprés sur un terrain lui appartenant dans
son environnement immédiat,

- Soit obtenir dans une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de realisation les places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit acquérir dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation les places de
stationnement prévues ci-aprés,

- Soit verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions
fixées aux articles L.421-3 et R.332-17 a R.332-23 du Code de I'Urbanisme.

- Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une
nouvelle construction.

Dispositions particuliéres :

Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :
- Les constructions & usage d’habitation :
- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1 aire de stationnement
par logement,
- Les autres types de logements : une place pour 50 m? de surface de plancher.
- Les établissements commerciaux : une place pour 20 m2 de surface de vente,
- Les bureaux : une place pour 25 m2 de surface de plancher de bureaux, et un local de 1 m2 pour 50 m2
surface de plancher de stationnement des 2 roues,
- Les hotels et restaurants :
- de 0 4 100 m? de surface de plancher: aucune place n'est exigée
- de 100 a 500 m* de surface de plancher: une place pour 80 m? de surface de plancher
- au-dela de 500 m? de surface de plancher: une place pour 160 m? de surface de plancher
- Les etablissements d'enseignement : 2 aires de stationnement VL par classe et 15 m2 par classe pour le
stationnement 2 roues.
- Les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies
- La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.

ARTICLE UG 13— OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement - doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain; 1i h'est pas fixé de pourcentage d'espaces verts en pleine terre pour les services publics ou d'intérét
collectif, ainsi =q:ué pour toutes les constructions raccordées au réseau d'assainissement collectif. Pour les
autres-destinations et pour les constructions non raccordées, le pourcentage d'espaces verts en pleine
terre estitixe &' 50%.

sgay seen
Tty = &

Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d'un arbre d’une hauteur minimum de 2 m
pour trois aires de stationnement ;

Les arbres existants ne pourront étre abattus qu'a la condition d'avoir été préalablement inventoriés et étre
ensuite remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

Tout arbre détérioré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises, devront étre implantées de maniere
a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Secteur discontinu de densité faible

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond au secteur discontinu avec une faible densité.

Elle comprend les secteurs :

UDa : SERRIER - LAOUSAS — AMENDOLA — BRAOUSHE — SAINTE-CATHERINE — LE PRAT -
GHESSA - CROS - STARRAS

UDb : LES REVOIRES - DEVENS SUPERIEUR — SILLET — GIRAM INFERIEUR — SAINT ROCH

UDc : LE SILLET

Certains terrains compris dans la zone UD peuvent étre soumis & des risques de mouvements de
terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les hétels et les équipements hételiers de type résidence hételiére,
- les constructions destinées a l'industrie et a 'entrepét,

- les constructions destinées a I'artisanat autres que celles indiquées a I'article UD2, ci-aprés,
- Les installations classées a I'exception de celles autorisées & l'article UD2. eseoee w6
- Les dépéts de véhicules non soumis & autorisation, 7
- Les garages collectifs de caravanes,

- Les dépéts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules, o ¢

vhen

- Les affouillements et exhaussements du sol & l'exception de ceux autorisés a I'article UDR2;

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre de I'article ®.443-4 du Code de
I'Urbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que défini & 'article R.443-6-1,

- Les habitations légéres de loisirs visés & l'article R.444-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que
I'aménagement des terrains spécialement réservés a leur accueil visé a I'article R.444-3-b.

- Les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisirs,

- L’aménagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants du
Code de I'Urbanisme, y compris le camping a la ferme.

- Les carriéres
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ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :
- Les constructions destindes a I'artisanat, a condition qu ‘elles soient compatibles avec le caractére de
la zong,

- les installations classées a condition qu'elles soient liées et nécessaires & la vie quotidienne du
quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la
commodité, la santé, la sécurité et ia salubrité publique, et que le volume et 'aspect extérieur des
batiments ne dégradent pas le paysage;

- Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions, installations,
infrastructures autorisées dans la zone ou & 'aménagement paysager d'espaces libres;

- Les aménagements, consiructions et installations liés et nécessaires au fonctionnement et a
l'exploitation de Vautoroute,

- Les exhaussements et affouillements liés aux aménagements, constructions et installations liées et
nécessaires au fonctionnement et & l'exploitation de l'autoroute.

Dans les zones soumises 4 des risques naturels :

- Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites & I'articie UD1, ou qui sont soumises a des conditions particuliéres
(Cf. § hors des zones soumises a des risques naturels de l'article UD2) a condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et gqu'elles respectent les prescriptions dudit plan.

ARTICLE UD 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conc%itjéns de désserte des terrains par les voies publigues ou privées :

- Le== terraans doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions repondant
afi mmortamce et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont &
édifier. -

Y
i

- Aucune vom nouvelle ouverte & la circulation des véhicules automobiles ne peut avoir une largeur
inférigure & :
“..e” BrYdé chaussée desservant entre 1 et 10 logements,
"%, Bivi de chaussée + 2 m de trottoirs desservant plus de 10 logements,
=" 3.50'm pour les voies en sens unique.
- 5 mde chaussée + 2 m de troitoir pour toute autre destination

T «

- Les voies nouvelles en impasse dojvent étre aménagées dans leur partie terminale par une voieen T
ou une aire de refournement d'un diameétre de 9 métres minimum a la bordure du trottoir et que les
engins d'incendies soient au maximum a 50 métres de I'habitation.

Condition d'accés aux voies ouvertes au Public

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en
application de l'article 682 du Cede Civil,

- Les caractéristiques des accés et des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageres,
etc.

- La desserte des postes de distribution d’hydrocarbures doit étre assurée en dehors des voies
publiques.
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ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE
ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potabile :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées
- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation, par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d’assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux
residuelles des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers
un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle, ou autonome
regroupé (commun a plusieurs habitations). Ces dispositifs doivent étre réalisés
conformément a la réglementation en vigueur et aux prescriptions du schéma
d’assainissement.

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface impermeéable, calculé dans |e cadre d’'une étude hydraulique en fonction d’une pluie
trentenaire doivent étre évacuées :

- soit vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux
pluviales de capacité suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le
terrain supportant la construction de l'opération, puis rejetées dés que la
capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées gurle terram oupportant
la construction ou |'opération, puis infiltrées. .

e ad
En aucun cas, les eaux p!uvnales ne doivent étre rejetées dans‘ Ie .eseau public
d’assainissement des eaux usées.

ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES LY

Sans objet.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Tous secteurs :

- Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement existant ou projeté au moins égale
asm

- Toutefois :
- lelong de l'autoroute A8 : les constructions doivent s'implanter & une distance de I'axe de
la voie au moins égale a 50 m.

- Des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas de restauration ou de surélévation des batiments & usage d'habitations existant

anterieurement & la date d’approbation du PLU. Dans ce cas, les implantations se feront a
I'alignement et en continuité de la construction restaurée ou surélevée.
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- Les ouvrages techniques hécessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét
collectif peuvent s'implanter en limite de I'alignement ou dans la marge de recul fixée ci-
dessus (c'est a dire entre l'alignement et le recul).

- pour 'implantation des garages dans le cas de terrains ayant une pente supérieure ou égale
a 20%. Dans ce cas, les constructions pourront s'implanter a compter de l'alignement.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
- Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 m des limites séparatives.
- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas de restauration ou de surélévation des batiments & usage d’habitations existant
antérieurement a la date d’approbation du PLU. Dans ce cas, les implantations se feront &
I'alignement et en continuité de la construction restaurée ou surelevee.

- Dans le cas de l'implantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas, les constructions et
installations autorisées, pourront s'implanter sur limites séparatives.

- Dans le cas ol la construction nouvelle s'adosse & un batiment, en bon état construit sur le
terrain voisin : l'implantation sur limite séparative est admise.

- Dans le cas des constructions de piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par
rapport au terrain naturel, la distance par rapport aux limites séparatives ne doit pas étre
inférieure a 2m.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

« . a((-o-

- T@ute cor: structlon a 'exception des piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par rapport
ad terrain naiurel dDIt étre implantée de fagon contigué ou & 3 m minimum d'une autre construction.

ARTI(}}LEUDB - E,MPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprigerau sol max:male des constructions et leurs annexes (les piscines ne dépassant pas 0.60 m par
rappor‘t au terraln naturel n'entrent pas dans le calcul de 'emprise au sol) sur chaque unité fonciére est
fixée a": :

- Secteur UDa : 15 %

- Secteur UDb : 12 %
ARTICLE UD 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure :
La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux

d’exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'égout du toit.

Régles de hauteur applicables :

Tous secteurs & I’'exception du secteur UDc :
- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut exceder 7
meétres et R+1.
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- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas, la hauteur des
constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 meétres.

Secteur UDc :
- La hauteur des constructions, mesurées dans |les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9
meétres et R+2.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Les constructions annexes
doivent étre réalisées dans les mémes matériaux.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c’est a dire en tuiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé). Toutefois, les toitures terrasses sont
acceptables lorsqu’elles sont justifiees par I'architecture de la construction proposée.

- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que les revétements
de bois, de faience ou de pierres plaquées.

- Les décors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement de baies, fronton,
moulurations...) seront précieusement conservés et restaurés.

- Aucune canalisation (eau, vidange...) he devra étre visible en fagade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas étre installés en saillie sur I'extérieur de la fagade, ni méme poses sur les
balcons. S iante

- Murs de souténement et de cléture ; suivant la qualité de la magonnerie qui les r;onbtltue lls seront en
pierres apparentes ou enduits. Les murs cyclopéens sont interdits.

®

Locaux commerciaux

@

- Tout projet de devanture commerciale doit étre étudié en tenant compte de I'ensemble-dss fagades,
du sol jusqu’a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre. Tcute-séparation entre la
partie commerciale et les étages supérieurs, sous forme de fausse génoise ou corniche, est proscrite.

ARTICLE UD 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

- Exceptionnellement, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture ou
d'urbanisme, le constructeur peut :

- Soit réaliser directement les places de stationnement prévues ci-aprés sur un terrain lui
appartenant dans son environnement immédiat,

- Soit obtenir dans une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation les places de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit acquérir dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation les places
de stationnement prévues ci-aprés,

- Soit verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans
les conditions fixées aux articles L.421-3 et R.332-17 a4 R.332-23 du Code de I'Urbanisme.
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- Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’'une concession a long terme
ou d'un parc de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion
d'une nouvelle construction.

Dispositions particuiiéres :

- Il doit &étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

- Les constructions a usage d’habitation

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : une aire

de stationnement par logement,

- Les autres types de logements : une place pour 50 m? de surface de plancher.
- Les établissements commerciaux ; une place pour 20 m2 de surface de vente,
- Les bureaux : une place pour 25 m2 de surface de plancher de bureaux, et un local de 1 m2 pour
50 m2 de surface de plancher de stationnement des 2 roues,
- Les établissements d’enseignement : 2 aires de stationnement par classe et 15 m2 par classe pour
le stationnement des 2 roues.
- Les équipements collectifs recevant du public: 1 place de stationnement pour 4 personnes
accueillies.

- La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions
sont |le plus directement assimilables.

ARTICLE UD 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux accés,
desserte et stationnement, doivent étre aménageés en espaces verts, et comporter au moins un arbre
pour 50 m2 de terrain.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d'un arbre d’une hauteur minimum de 2 m
pour trois aires de stationnement ;

- Les arbres existants ne pourront étre abattus qu’a la condition d’avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuite-remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

- Les.constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises, devront étre implantées de
manjére a préserver les plantations existantes.

- Les ‘restanaues doivent étre protégées et conservées. Seuls des aménagements trés ponctuels
pourront y: éire:autorisés : accés, clétures (en arriére du mur et non scellées dans le mur, adossement
d'une construetion, etc...).

ARTICLE D 44+ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

stew eqew
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE
Secteur résidentiel AMENDOLA

CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond & un secteur d’habitat composé du lotissement des Hauts de Monté Carlo et du
secteur d’habitat groupé situé dans le quartier Amendola.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & Farticle UE 2 sont interdites.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERE

Hors des zones soumises & des risques naturels :

- Les constructions, infrastructures et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
présentant un intérét général, a condition qu'elles respectent le milieu naturel existant, que la localisation
et 'aspect de ces aménagements et locaux ne dénaturent pas le caractére des lieux et que leur localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

- Les installations classées & condition qu'elies soient liées et nécessaires 4 la vie quotidienne du quartier
et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la
santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et 'aspect extérieur des batiments ne dégradent
pas le paysage;

- Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions, instaliations,
infrastructures autorisées dans la zone ou & laménagement paysager d’'espaces libres,

- Les équipements sportifs, de loisirs, les équipements sanitaires, les batiments d'accueil du public et
d’accompagnement des activités sportives,

-1 es constructions & usage d’habitation, de commerces et de bureauyx, y compris leurs annexes.,

- Les constructions et les aires de stationnement. fevebo  E G

@ ¢ L 4y e
o } A‘.‘%tﬂl.':‘a

Dans les zones soumises & des risques naturels : ietel LT
- Dans les secteurs soumis & des nsques de mouvements de terrain, toutes les constructsons fac
occupation des sols non interdites a I'article UE1, ou qui sont soumises a des condﬂzons patticulres (Cf.
§ hors des zones soumises & des risques naturels de l'article UE2) & condition qu ellel‘nﬁmen* aytorlsees
par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan. LIV H

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIESgEAJB.LIQUQQ ou
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, smt directement soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense

contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, stc...

ARTICLE UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.
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Assainissement :
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement, en respectant les
caractéristigues du réseau,

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une pluie trentenaire doivent
étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d’eaux pluviales de capacité
suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d’'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des eaux
usées.

ARTICLE UE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement existant ou projeté au moins égale
asm.

- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans..le cas des restauration ou de surélévation des batiments a usage d’habitations existant
antérieuremerit-a:la date d’approbation du PLU. Dans ce cas, les implantations se feront a I'alignement et
en continuité de‘la construction restaurée ou surélevée.

- Les «ouvrages: techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
peuveht’s mplanter en limite de l'alignement ou dans la marge de recul fixée ci-dessus (c'est & dire entre
lallgnement e’r le* recul)

tecase

ARTICLE UE 7~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les«cmnstru‘dtiéhs doivent s'implanter a une distance au moins égale a 4 m des limites séparatives.

- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans‘le casde restauration ou de surélévation sans création d'emprise au sol supplémentaire des
batiments a usage d’habitations existant antérieurement & la date d’approbation du PLU. Dans ce cas, les
implantations se feront a I'alignement et en continuité de la construction restaurée ou surélevée.

- Dans le cas de l'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif présentant un intérét général, Dans ce cas, les implantations pourront se faire en limite.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Toute construction, & I'exception des piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par rapport au
terrain naturel, doit étre implantée de fagon contigué ou & 3 m minimum d’une autre construction.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :
La hauteur en tout point des consfructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a Iégout du toit.

Régles de hauteur applicables :

- La hauteur des constructions, mesurees dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
Tmétres et R+1

- Cependant, cette hauteur peut &tre dépassée pour les constructions ou instaliations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas, la hauteur des
constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut exceder 9 métres.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou a modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions environnantes.

- Les constructions doivent presenter la plus grande simplicité de volume. Les constructions annexes
doivent &tre réalisées dans les mémes matériaux.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c'est a dire en tuiles rondes
de type canal de couleur ferre cuite (rouge ou rouge orangé). Toutefois, les toitures terrasses sont
acceptables lorsquelles sont justifiées par 'architecture de la construction proposee.

- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formeliement prohibés ainsi que les revétements
de bois, de falence ou de pierres plaguées.

- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra étre visible en facade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas étre installés en salillie sur 'extérieur de la fagade, ni méme posés surles.balcons.

- Murs de souténement et de cléture : suivant la qualité de la magennerie qui les c\msmue iis.seront en
pierres apparentses ou enduits. Les murs cyclopéens sont interdits. S e

Locaux commerciaux ede BT
- Tout projet de devanture commerciale doit étre étudié en tenant compte de Iensernoie des fagades
du sol jusqu'a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre.

Réseaux divers P e s :
- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie. BUETTT aree
- Les citernes de fuel et de gaz doivent étre dissimulées. TR TS

ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :

- Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

- Les constructions a usage d’habitation

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de T'Etat lors de la construction . une aire de
stationnement par logement,

- Les autres types de logements . 1,5 aire par logement.

- Les établissements commerciaux . une place pour 20 m2 de surface de vente,

- Les bureaux : une place pour 25 m2 de bureaux, et un local de 1 m2 pour 50 m2
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Surface de Plancher de stationnement des 2 roues,

- pour les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 4 personnes
accueillies.

- La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.

ARTICLE UE 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre amenages en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain. Il n'est pas fixé de pourcentage d'espaces verts en pleine terre pour les services publics ou d'intérét
collectif. Pour les autres destinations de construction, le pourcentage d'espaces verts en pleine terre est
fixé a 50%.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

cscyen
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF
Secteur d’habitat

LA TETE DE CHIEN
CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond & un secteur d’habitat individuel constitué situé en continuité des Hauts de
Monté Carlo.

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes ies occupations et utilisations du sol non mentionnées a Farticle UF 2 sont interdites.

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERE

- Les constructions, infrastructures et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
présentant un intérét général, a condition qu'elles respectent le milieu naturel existant, que la localisation
et 'aspect de ces aménagements et iocaux ne dénaturent pas le caractére des lieux et gue leur localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

- Les affouillements et exhaussements du sol, liés el nécessaires aux constructions, instailations,
infrastructures autorisées dans la zone ou a faménagement paysager d'espaces libres;

- Les constructions a usage d’habitation y compris leurs annexes.

- LLes constructions et les aires de stationnement.

ARTICLE UF 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou pnvee smt dlrectKe‘ment soit
par l'intermediaire d'un passage aménagé sur fonds vaisins, ou éventueliement obte‘nulen applw:atlon de
l'article 682 du Code Civil, R
- Les caractéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux régles minimales ae d@ss‘inrté defense
contre 'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageres, etc T ieees

ARTICLE UF 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT S
Eau potable : s

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement ;

Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement, en respectant les
caractéristigues du réseau,

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux résiduelles
des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre achemindes vers un dispositif
d'assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle, ou autonome regroupé (commun & plusieurs
habitations). Ces dispositifs doivent &tre réalisés conformément a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du schéma d'assainissement.

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une pluie trentenaire doivent
étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de capacité
suffisante,
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- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent éfre rejetées dans le réseau public d'assainissement des eaux
usées.

ARTICLE UF 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de I'alignement existant ou projeté au moins égale
a bm.

- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas de restauration ou de surélévation des batiments & usage d'habitations existant
antérieurement a la date d’approbation du PLU. Dans ce cas, les implantations se feront & I'alignement et
en continuité de la construction restaurée ou surélevée.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
peuvent s'implanter en limite de I'alignement ou dans la marge de recul fixée ci-dessus (c'est a dire entre
l'alignement et le recul).

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 m des limites séparatives.

- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas de restauration ou de surélévation sans création d'emprise au sol supplementaire des
batiments & usage d’habitations existant antérieurement & la date d'approbation du PLU. Dans ce cas, les
implantations' se feront a I'alignement et en continuité de la construction restaurée ou surélevée.

'

ARTIGLE UF g - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR.UNE MEME PROPRIETE

Toute constiuction, & 'exception des piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par rapport au
terrain iaturel, doit étre implantée de fagon contigué ou & 3 m minimum d'une autre construction.

ARTICLE UF § - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes sur I'ensemble de la zone UF est fixée
a 1500 m? dans le cas de construction & usage d'habitation ou a 2500 m? dans le cas de construction
d’intérét général ou collectif. Les emprises au sol ne sont pas cumulables.

ARTICLE UF 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure :

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'égout du toit.

Régles de hauteur applicables :
- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 métres
et R+2.
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ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des béatiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions environnantes.

- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Les constructions annexes
doivent étre réalisées dans les mémes matériaux.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c'est a dire en tuiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé). Toutefois, les toitures terrasses sont
acceptables lorsqu'elles sont justifiées par I'architecture de la construction proposée.

- Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que les revétements
de bois, de faience ou de pierres plaquées.

- Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra étre visible en facade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas étre installés en saillie sur I'extérieur de la fagade, ni méme posés sur les balcons.
- Murs de souténement et de cléture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, ils seront en
pierres apparentes ou enduits. Les murs cyclopéens sont interdits.

Réseaux divers
- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.
- Les citernes de fuel et de gaz doivent étre dissimulées.

ARTICLE UF 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et mstallabor‘s doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres : R
- Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour: "7 ¢ ¢

- Les constructions & usage d’habitation A .

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la confv‘truf‘l on : une aire de
stationnement par logement,

- Les autres types de logements : 1,5 aire par logement. ¢ ee!
- La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.

aqee
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ARTICLE UF 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d'un arbre d’une hauteur minimum de

2 m pour trois aires de stationnement,

- Les arbres existants ne pourront étre abattus qu’a la condition d’avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuite remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises, devront étre implantées de maniere
a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Aire Autoroutiéere

CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond a FPaire autoroutiére de la Scoperta :
Certains terrains compris dans la zone UH peuvent étre soumis & des risques de mouvements de
terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Toutes les occupations et installations non indiqusaes a |'article UH2 sont interdites.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les installations classées pouria protection de 'environnement | quel que soit le régime auquel elles sont
soumises, pouvant présenter pour le voisinage des dangers ou des inconvenients pour la commodité, la
santé, la sécurité et la salubrité publique,

- Les équipements d'infrastructure,

- Les aires de stationnement,

- Les équipements publics & usage sanitaire et d'animation,

- Les stations service,

- Les exhaussements et affouillements du sol, nécessaires et liés aux aménagements autoroutiers,

- Les equipements de superstructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service
autoroutier.

- Les constructions, installations et dépdts de toute nature, nécessaires au fonctionnement du service public
autorcmtae«rp y compris les surfaces de vente commerciale et de restauration.

tegses
44

Dans les: zones soumises & des risques naturels :

- Dans les: Jecteui s soumis & des nsques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation:des GGIS non interdites a l'article UH1, ou qui sont soumises a des conditions particulieres (Cf.
§ hors'des ‘zohes goumises & des risques naturels de l'article UH2) & condition qu'elles soient autorisées
par le gjle’R ‘ot ézfm elies respectent les prescriptions dudit plan.

ARTICLE llH 3 ACCES ET VOIRIE
Acces =i eo

-lLes écb s ne daivent pas présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour
celles utilisant ces accés. Celte sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Voirie

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondarnt &
limportance ou a la destination du batiment ou de I'ensemble des batiments & édifier, et permettant
I'intervention des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelle devra é&tre desservie en eau potable en conformité avec la
réglementation en vigusur,
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Assainissement :

- Toute construction ou installation nouvelle devra obligatoirement évacuer les eaux usées dans les
canalisations souterraines raccordées au réseau public dassainissement en respectant ses
caractéristiques.

- Dans le cas ou il n'existe pas de réseau public proche de la construction et ol le raccordement s'avérerait
techniquement impossible, des dispositifs d'assainissement individuel, en conformité avec la
réglementation sanitaire en vigueur pourront étre autorisés. Le raccordement futur & un réseau collectif
devra rester possible.

- L'évacuation des eaux usées traitées ou non traitées dans les rivieres et fossés est interdite.

- L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un
pré-traitement, conformément aux dispositions |égislatives et réglementaires en vigueur.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- En I'absence d'alignement sur voies et de marge de recul, les batiments doivent s'implanter au minimum
a 25 metres de I'axe de l'autoroute.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Tout point de toute construction doit étre éloigné des limites séparatives du terrain touchant une voie ou
non d'une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point sans étre inférieure 5 métres.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES BATIMENTS LES UNS PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol existant avant les travaux
d’exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a‘l'aplomb de
I'égout du toit.

Hauteur absolue : !
- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 métres
et R+2

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

- Les batiments sur toutes leurs faces, ainsi que les travaux s’y rapportant doivent présenter un aspect en
harmonie avec le site, le paysage, les lieux avoisinants, notamment en ce qui concerne les formes, les
couleurs et les matériaux.

- Les superstructures techniques doivent étre regroupées et traitées soit sous toiture & pente, soit pour les
toitures terrasses, selon une disposition ayant un aspect harmonieux avec 'ensemble du batiment, ses
facades et 'environnement. Elles doivent étre de méme qualité que le traitement des fagades. Les éléments
technigues tels que canalisations... doivent étre masqués aux vues plongeantes.

- Les clotures en limite séparative doivent étre aussi discrétes que possible.

- Les murs de souténement doivent étre soigneusement traités. lls peuvent étre surmontées d'une cléture
telle que décrite ci-dessus.
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ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT

Non réeglementé

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

- Les arbres transplantables doivent étre déplacés et replantés ; en cas de dépérissement, ils doivent étre
remplacés.

- Les arbres abattus doivent étre remplacés par 2 arbres nouveaux de taille significative.

- Dés leur création, les talus seront aménagés et complantés d’une végétation appropriée permettant de
masquer les traces de déblais ou de remblais.

ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

Equipements sportifs, de loisirs et activités artisanales

CARACTERE DE LA ZONE

La zone US correspond a des secteurs destinés principalement & F'accueil d’équipements sportifs
et de loisirs. Certains terrains compris dans la zone US peuvent étre soumis & des risques de
mouvements de terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article US 2 sont interdites.

ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les affouillements du sol s7ils sont limités aux strictes modifications du sol naturel indispensables aux
constructions et installations autorisées dans la zone ainsi qu'a leur desserts, ol g'ils sont justifiés par des
considérations de rétention des eaux pluviales,

- Les installations classées liées et nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone,

A condition qu'etles s'insarent cotrectement dans le site :
- Les constructions a usage de sports et de loisirs, telles que les vestiaires, les sanitaires, Ies salles de
soins et de consuitatlon bureaux salles de conference Eocaux technlques ““““““

dans le secteur,

- les constructions et aménagements a usage de stationnement,
- les aires de staticnnement,
- les aires de sports et de loisirs

Dans les zones soumises & des risques naturels :
- Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et ot,cupatlon
des sols non interdites & Particle US1, ou qui sont soumises & des cond;t:ons partncuhprgs (Cf § hors des
zones soumises a des risques naturels de l'article US2) a condition qu'elles soient autoriséas pér le PPR
et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan.

ARTICLE US 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acceés

- Les accés ne doivent pas présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celies utilisant ces accés. Cette sécourité doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Voirie

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance ou a la destination du batiment ou de 'ensemble des batiments a edifier, et permettant
Vintervention des engins de lutte conire l'incendie.

- Est interdite I'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou
autorisée

LA TURBIE — Modification n°4 du Plan Local d’Urbanisms approuvée le 28.04.16 - 79 —|




ARTICLE US 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement, en respectant les
caracteéristiques du réseau,

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une pluie trentenaire doivent
étre

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d’eaux pluviales de capacité
suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de 'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
I'opeération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux
usées.

ARTICLE US 6 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non 1‘é§|®memté .

sssssss

Toute construcilon doit s nmplanter dans les polygones d’emprise maximale flgurant au plan de masse
dessima au dopurment graphique, a 'exception des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des serwces ‘publics ou d'intérét collectif qui pourront s'implanter en dehors des polygones d'implantation.

@ 13
° “ u&-sﬁa&
e

ARTké@L.E: us Y iMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit s'implanter dans les polygones d’emprise maximale figurant au plan de masse

dessiné au document graphique, 4 I'exception des ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif qui pourront s'implanter en dehors des polygones d'implantation.

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PRCPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE US 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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ARTICLE US 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :
La hauteur en tout point des constructions est mesurée a I'égout du toit.

Régles de hauteur applicable :

Les hauteurs maximales autorisées dans les polygones d'emprise maximale figurant au document
graphique sont détaillées de la maniére suivante :

- polygone A : 453,00 métres N.G.F.

- polygone B : 448,50 métres N.G.F.

- polygone C : 446,00 metres N.G.F.

- polygone D : 427,00 métres N.G.F.

- polygone E : 425,00 métres N.G.F.

- polygone F ; 419,50 métres N.G.F.

- polygone G : 418,50 métres N.G.F.
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Cependant, ces hauteurs peuvent étre dépassées pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce ‘cas, la hauteur des
constructions, mesurées a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'égout du toit, ne peut excéder 15
métres.

ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE US 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE US 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction a l'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d’'un arbre d'une hauteur minimum de

2 m pour trois aires de stationnement ;

- Les arbres existants ne pourront étre abatfus qu’'a la condition d’avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuite rempiacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

ARTICLE US 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé,

L E 5L
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

Equipements et hébergement touristiques

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UT est destinée & I'accueil d’équipements et d’hébergements hoteliers et touristiques.
Elle est localisée en continuité du secteur résidentiel « les Hauts de Monte Carlo »

ARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
- Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & Particle UT 2 sont interdites.

ARTICLE UT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les équipements sportifs, de loisirs, les équipements sanitaires, les batiments d'accueil du public et
d’accompagnement des activités sportives.

- Les constructions & usage hotelier et les équipements et aménagements qui y sont liés.

- Les constructions 3 usage de commerce et aménagements qui y sont liés.

- Les instaliations classées & condition qu ‘elles soient liées et nécessaires a la vocation de la zone et
qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la
santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et Faspect extérieur des batiments ne dégradent
pas le paysage,

- Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions, installations,
infrastructures autorisées dans la zone ou & 'aménagement paysager d'espaces libres;

- Les constructions et les aires de stationnement.

- Les logements de fonction liés et nécessaires aux activités de la zone.

ARTICLE UT 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBL[QUES ou
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou prwées .
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des oondaglons rapondant a
lNimportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qm y faont a adifier.

i H c
& ‘

Condition d’acceés aux voies ouvertes au Public

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés 3 une voie publique ou privés, soit dnectement s0it
par {'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obfenu en av\ !

l'article 682 du Code Civil, e

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles mmlmales de desserte défense
contre 'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc..

ARTICLE UT 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :
- Toute construction ou installation nouvelie doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usees sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau,

Assainissement des eaux pluviales
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- Les eaux de ruissellement li¢es a I'occupation du sol

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une pluie trentenaire doivent
étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d’eaux pluviales de capacité
suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des eaux
usées,

ARTICLE UT 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement existant ou projeté au moins égale
asm.

ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
- Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a8 4 m des limites séparatives.

ARTICLE UT 8 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

======

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain.
ARTICLEUT 10°- HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :
La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'egout du toit.

Regles de hauteur applicables :

- La hiauteur de's constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 metres
etR+2 .

- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée :

- pour les équipements collectifs, la hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-
dessus, ne peut excéder 12 metres.

En vue frontale :
La hauteur pourra atteindre au maximum 12 métres (R+4).

ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Murs de souténement et de cléture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, ils seront en
pierres apparentes ou endulits. Les murs cyclopéens sont interdits.
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ARTICLE UT 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT
Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehars des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :

- Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

- Les bureaux et les commerces : une place pour 25 m2 hors oeuvre nette de bureaux, et un local de 1 m2
pour 50 m2 de Surface de Plancher de stationnement des 2 roues,

- Les restaurants et hébergement hotelier : une place par chambre et une aire pour 15 m2 de salle de
restaurant.

- Les constructions a usage d'habitation : 1,5 aire de stationnement par logement.

- La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle & laquelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.

ARTICLE UT 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux acces, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d’'un arbre d'une hauteur minimum de

2 m pour trois aires de stationnement ;

- Les arbres existants ne pourront étre abattus qu’a la condition d’avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuite remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises a l'article UT 1, devront étre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

ARTICLE UT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

voseen

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

Activités industrielles, artisanales, commerciales et carriére

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UZ est réservée aux activités industrielles, commerciales et artisanales.

Elle comprend un secteur UZc réservée aux activités de carriére

Certains terrains compris dans Ia zone UZ peuvent étre soumis a des risques de mouvements de
terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

1- Hors des zones soumises & des risques naturels :

Zone UZ et secteur UZc :

- Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes a 'exception de celles existantes,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre de l'article R.443-4 du Code de
'Urbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que défini a l'article R.443-6-1,

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants du Code
de I'Urbanisme, y compris le camping & la ferme visé par 'arrété préfectoral du 5 février

1981,

- Les habitations légéres de loisirs visés a larticle R.444-2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que
'aménagement des terrains spécialement réservés a leur accueil visé a l'article R.444-3-b,

- Les constructions destinées a 'activité agricole.

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les habitations legéres de loisirs visés 3 l'article R.444-2 du Code de [P'Urbanisme, ainsi que
Faménagement des terrains spécialement réservés a leur accueil visé a Particle R.444-3-b,

- Les ‘pafcs d'aitratction et les parcs résidentiels de loisirs,

- L'aménagernent de terrains de campmg et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants du Code
del Ur«bawsme y compns le camplng a Ia ferme

2~ Dans ies zonés soumises a des risques naturels :
- Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article UZ2 ci-dessous.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Hors des zones soumises a des risques naturels :

Zone UZ et secteur UZc :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif présentant un
intérét général.

- Dans les secteurs soumis & des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et occupation
des sols non interdites a l'article 1, doivent respecter les dispositions et la réglementation applicables du
Pan de Prévention des Risques Natureis annexé.

Zone UZ :
- L'extension mesurée des constructions & usage d’habitation existantes dans la zone, dans la limite de
30% de la Surface de Plancher existante et pour une seule fois.
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Secteur UZc :

- les installations, constructions, aménagements, exhaussements et affouillements du sol, équipements et
constructions liées et nécessaires a I'activité de carriére.

- Les aménagements, constructions et installations liés et nécessaires au fonctionnement et a |'exploitation
de 'autoroute,

- Les exhaussements et affouillements liés aux aménagements, constructions et installations liees et
nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation de I'autoroute.

2- Dans les zones soumises a des risques naturels :

- Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites a I'article UZ1, ou qui sont soumises a des conditions particuliéres (Cf.
§ hors des zones soumises a des risques naturels de l'article UZ2) a condition gu'elles soient autorisées
par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan.

ARTICLE UZ 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
I'importance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont a édifier.

- Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation des véhicules automobiles ne peut avoir une largeur
inférieure a 10m.

- Les voies nouvelles, en impasse, doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une aire de
retournement d’'un diamétre de 16 m minimum & la bordure du trottoir,

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre |'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc..

ARTICLE UZ 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU oo
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT *rer

Eau potable : apal
- Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau publuc de dlstnbutlon d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées il i
- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucure stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau,

Assainissement des eaux pluviales

- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une pluie trentenaire doivent
étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d’évacuation d'eaux pluviales de capacité
suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux
usées.

CLE

ARTICLE UZ 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.
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ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement existant ou projeté au moins égale
abm.

- Le long de I'autoroute A8, les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement existant ou
projeté au moins égale a 30m.

ARTICLE UZ 7 - IMNPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter soit sur les limites séparatives, soit & une distance des limites
séparatives au moins égale a la moitié de sa hauteur telle que définie a l'article UZ10, et jamais inférieure
adm.

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 50%.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol existant avant les travaux
d’exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'aplomb de
I'égout du toit.

Hauteur: absolue .:

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder :

- 7 métres pour les constructions & usage d’habitation

- 12 métrés pour les autres constructions et installations autorisées dans la zone

- Cependant,. cétte hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services, publics® ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas, la hauteur des
constfuctions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 métres

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS'

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UZ 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur le terrain méme et en dehors des voies de desserte.

- |l doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

- Les installations industrielles : 1 place pour 100 m2 de Surface de Plancher,

- Les établissements commerciaux : une place pour 20 m2 de surface de vente,

- Les bureaux : une place pour 25 m2 hors oeuvre nette de bureaux, et un local de 1 m2 pour 50 m2 de
Surface de Plancher de stationnement des 2 roues,

La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions sont le
plus directement assimilables.
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ARTICLE UZ 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de

terrain.
- Les aires de stationnement & I'air libre doivent étre plantées d'un arbre d’'une hauteur minimum de

2 m pour deux aires de stationnement ;
- Il doit étre planté 1 arbre et 10 arbustes obligatoirement d'essences locales pour 50 m2 d’espace vert,
ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBANISER
(AU)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Urbanisation Future

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU délimite un secteur localisé au quartier du Detras, en coeur de village.

1l s’agit d’un secteur destiné a étre ouvert a Purbanisation,

Les constructions y sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble, dés la réalisation des équipements internes a la zone.

Certalns terrains compris dans la zone AU peuvent étre soumis a des risques de mouvements de
terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :
- Les constructions destinées a 'industrie,

- Les constructions destinées 4 la fonction d'entrepdt,
- Les affouillements et exhaussements visés & l'article R 442-2-c du Code de !'Urbanisme et qui
compromettent |a stahilité des sols, I'écoulement des eaux, et qui portent atteinte au caractére du site,

- Les installations classées pour la protection de Penvironnement, autres que celles indiquées a larticle
AU2, ci-dessous,

- Les modes d'occupation du sol visés & I'article R.442-2-a et b du Code de FUrbanisme, a 'exception des
terrains de jeu et de sport ainsi que les aires permanentes de stationnement ouvertes au public,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre de l'article R.443-4 du Code de
I'Urbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que défini a 'article R.443-6-1,

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants du Code
de I'Urbanisme, y compris le camping a la ferme visé par 'arrété préfectoral du 5 février

1981,

- Les habitations légéres de loisirs visés a larticle R.444-2 du Code de IUrbanismie, ainsi que
lFaménagement des terrains spécialement réservés & leur accueil visé a l'article R.444-3-b.. ...

- Les dépdts de véhicules non soumis & autorisation et les garages collectifs de cai‘aafanes,a o

- Les constructions et installations liées a I'activité agricole. . :
- Les carriéres UL
- Les parcs d'atiraction et les parcs résidentiels de loisirs Lo merel

e e

ARTICLE AU 2 - CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONE)!TIONS
PARTICULIERES feet _

& E Ry

Hors des zones soumises a des risques naturels : : :

- Les constructions destinées aux commerces, a I'artisanat, a condition qu'elles sment compatlbles avecie
caractere de la zone, qu'slies ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénisnts pour
fa commeodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et 'aspect exiérieur des
batiments ne dégradent pas le paysage,

- Les installations classées & condition qu'elles soient liees et nécessaires a la vocation de la zone et
qu'elies ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la
santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume ef 'aspect extérieur des batiments ne dégradent
pas le paysage;

- Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions, installations,
infrastructures autorisées dans la zone cu a 'aménagement paysager d'espaces libres;

Dans les zones soumises a des risques naturels :

- Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes fes constructions et
occupation des sols non interdites 3 |'article AU, ou qui sont soumises & des conditions particuliéres {Cf.
§ hors des zones soumises a des risques naturels de l'article AU2) a condition qu'elles soient autorisées
par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan.
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ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont a édifier.

- Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation des véhicules automobiles ne peut avoir une largeur
inférieure & :

- 5m de chaussée desservant entre 1 et 10 logements,

- 5m de chaussée + 2 m de trottoirs desservant plus de 10 logements,

- 3.50 m pour les voies en sens unique.

- Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une voie en T ou
une aire de retournement d’'un diamétre de 15 m minimum a la bordure du trottoir,

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par 'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageéres, etc..

ARTICLE AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau notable :
- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caracteristiques du.réseau,

Assainissement d«:';\% eaux pluviales

Les ed@usx de: ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméabie, calculé dans le cadre d’'une étude hydraulique en fonction d’une pluie trentenaire doivent
étre

- soit évacuées virs des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de capacité
suffisants, :

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
constriction de 'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

En aucun cas, les gaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux
usées:

ARTICLE AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de I'alignement existant ou projeté au moins égale
abm.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale & 4 m des limites séparatives.

- Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises:

- Dans le cas ol la construction nouvelle s'adosse & un batiment, en bon état construit sur le terrain voisin:
l'implantation sur limite séparative est admise.

- Dans le cas des constructions de piscines, lorsque celles-ci ne dépassent pas 0.60 m par rapport au
terrain naturel, la distance par rapport aux limites séparatives ne doit pas étre inférieure a 2m.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AU 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée & partir du sol existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu’a l'aplomb de
I'égout du toit.

Régles de hauteur applicables :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 métres
st R+2

- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée :

- pour les équipements collectifs, la hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-
dessus, ne peut excéder 12 métres.

En vue frontale :
La hauteur pourra atteindre au maximum 12 métres (R+4).

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

- L.es constructions, ainsi qgue les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecturs,
leurs dimensions ou P'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages & édifier ou & moedifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. s

ARTICLE AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions Pt w-.tallations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte. :

Dispositions particutiéres : .
- Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement autemobiles pour
- Les constructions & usage d’habitation

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : une aire de
stationnement par logement,

- Les autres types de logements : 1.5 aires par logement.

- Les établissements commerciaux ; une place pour 20 m2 de surface de vente,

- Les bureaux : une place pour 256 m2 hors oeuvre nette de bureaux, et un local de 1 m2 pour 50 m2 de
Surface de Plancher de stationnement des 2 roues,

- Les hotels et restaurants . une place par chambre et une aire pour 15 m2 de salle de restaurant,

- Les élablissements d'enseignement : 2 places de stationnement VL par classe et 156 m2 par classe pour
le stationnement 2 roues.

- La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celie a laquelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.
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ARTICLE AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux acces, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’'une hauteur minimum de

2 m pour trois aires de stationnement ;

- Les arbres existants ne pourront étre abattus qu’a la condition d'avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuite remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises & l'article UA 1, devront étre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

seegee
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa

Urbanisation Future dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU
liée a la déclaration d’utilité publique de Paménagement du quartier de
Détras.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUa délimite un secteur localisé au quartier du Detras correspondant a la mise en
compatibilité du PLU dans le cadre de la Déclaration d’Utilité Publique.

I s’agit d’un secteur destiné a éfre ouvert a 'urbanisation.

Certains terrains compris dans la zone Ala peuvent étre soumis a des risques de mouvements de
terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt,

- Les affouillements et exhaussements visés & [article R 442-2-¢ du Code de I'Urbanisme et qui
compromettent la stabilité des sols, écoulement des eaux, et qui portent atteinte au caractére du site,

- Les installations classées pour la protection de Penvironnement, autres que celles indiquées a l'article
AUa 2, ci-dessous,

- Les modes d'occupation du sof visés a P'article R.442-2-a et b du Code de I'Urbanisme, & I'exception des
terrains de jeu et de sport ainsi que les aires permanentes de stationnement ouvertes au public,

- L es dépbis de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre de Farticle R.4434 du Code de
FUrbanisme et le camping hors terrains aménagés, tel que déefini a 'article R.443-6-1,

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage visés aux articles R.443-7 et suivants du Code
de 'Urbanisme, y compris le camping & la ferme visé par I'arrété préfectoral du 5 fevrler segaas

1981, Tt

- Les habitations légéres de loisirs visés a larticle R.444-2 du Code de £ Urbdn[sme cainsi que
raménagement des terrains spec*alement réservés a leur accueil visé a l'article R. ¢44-3 bie oo

- Les dépbts de véhicules non soumis & autorisation et les garages collectifs de caravanes

- Les constructions et instaliations liées a 'activité agricole, s

- Les carriéres

- Les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisirs

PARTICULIERES o

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées aux commerces, a l'artisanat, & condition gu'slles soient compatibles avecle
caractére de la zone, qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour
la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et gue le volume et I'aspect extérieur des
batiments ne dégradent pas le paysage,

- Les installations classées a condition qu'elles socient liées et nécessaires & la vocation de la zone et
gu'elies ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la
santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent
pas le paysage,

- Les affouiliements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions, instailations,
infrastructures autorisées dans la zone ou & 'aménagement paysager d'espaces libres;

Dans les zones soumises a des risques naturels :

- Dans les secteurs soumis & des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites a larticle AUa 1, ou qui sont soumises a des conditions particuliéres (Cf.
§ hors des zones soumises a des risques naturels de l'article AUa 2) & condition qu'elies soient autorisées
nar le PPR et gu'elles respectent les prescriptions dudit plan.
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ARTICLE AUa 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
Iimportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont a édifier.

- Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation des véhicules automobiles ne peut avoir une largeur
inférieure a :

- 4,5 m de chaussée + 2 m de trottoirs,

- 3.50 m pour les voies en sens unique.

- Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une voie en T ou
une aire de retournement d’un diamétre de 15 m minimum a |a bordure du trottoir,

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc.

ARTICLE AUa 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable
de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du.réseau,

Assairiisssment.des eaux pluviales

Les ealx de’ ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméabie, .caiculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une pluie trentenaire doivent
étre : '

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d’évacuation d’eaux pluviales de capacité
suffisante,

- soit,:dans le: cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

En aucun cas,les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des eaux
usées.

ARTICLE AUa 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins égale
abm.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale a 1 m des limites séparatives.
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ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AlJa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUa 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu’a I'aplomb de
{'égout du toit,

Reégles de hauteur applicables :
- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 15
métres ef R+4

ARTICLE AlUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, lsur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérisur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a ia conservation des perspactives monumentales.

ARTICLE AUa 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales : o
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions Ft mstahatzons doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :

- Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :
- Les constructions a usage d’habitation .

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construcuop uhe aire de
stationnement par logement,

- Les autres types de logements : 1.5 aires par logement.

- Les établissements commerciaux ; une place pour 20 m2 de surface de vente,

- Les bureaux : une place pour 25 m2 hors ceuvre nette de bureaux, et un local de 1 m2 pour 50 m2 de
Surface de Plancher de stationnement des 2 roues,

- Les hotels et restaurants : une place par chambre et une aire pour 15 m2 de salle de restaurant,

- L.es établissements d'enseignement : 2 places de stationnement VL par classe et 15 m2 par classe pour
le stationnement 2 roues.

- La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laguelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.
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ARTICLE AUa 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

- Les espaces laissés libres de toute construction & 'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m2 de
terrain.

- Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d'un arbre d'une hauteur minimum de

2 m pour trois aires de stationnement ;

- Les arbres existants ne pourront étre abattus qu’a la condition d’avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuite remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales,

- Tout arbre détérioré ou mort doit &tre remplacé avec des essences locales,

- Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises a l'article UAa 1, devront étre
implantées de maniére a préserver les plantations existantes.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N délimite les zones naturelles et les zones forestiéres. Ce sont des secteurs de la
commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages ef de feur intérét, notamment du point de vue esthétique ou écologique, soit de feur
caractére d’espaces naturels.

La zone N distingue des secteuwrs ;

- Nc 4 dominante naturelle, non équipée, qui accueille une urbanisation diffuse existante,

- Np a dominante patrimoniale autorisant des activités, installations et aménagements de loisirs et
d’animation liées a ce patrimoine.

Certains terrains compris dans fa zone N peuvent éfre soumis a des risques de mouvenents de
terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
- Toutes ies occupations et utilisations du sol non mentionnées a F'article N 2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Hors des zones soumises a des risques naturels :

Tous secteurs :

- L es installations, aménagements et infrastructures :

- libes a la sécurité

- nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif présentant un intérét général, a condition gu'elles
respectent e milisu naturel existart, que la localisation et 'aspect de ces aménagements et locaux ne
dénatu;:t.aﬁt&gas le caractére des lieux et que leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités
technicues, ,:...:

- les extfactions dg matériaux dans le lit des cours d'eau sont interdits sauf entretien diment autorisé.
- Les aimenagements, constructions et installations liés et nécessaires au fonctionnement de I'autoroute,

- Les mste;l?atlons classées liées et nécessaires au fonctionnement et 4 I'exploitation de 'autoroute,

-Les e,\hau‘,semen;s et affouillements lies aux aménagements, constructions et installations classees lices
et nécegsaires. ais tonctsonnement eta Eexplontatlon de I'autoroute,

- Les amenagemenas et les installations nécessaires a la mise en valeur des sites en milieu naturel. Ces
aménagements devront respecter le milieu naturel existant et ne pas dénaturer de par leur localisation et

leur aspect le caraciére des lisux.

Sectewr Nc .
- L'aménagement et 'extension mesurée dans fa limite de 30% de Ia Surface de Plancher des constructions
a destination d’habitat, existantes a la date d'approbation du PLU, de plus de 50 m2, cette possibilité n’étant
offerte qu'une fois. De plus, 1a Surface de Plancher nouvelie créée ne devra pas excéder

60m2.

- Les piscines non couvertes sur un terrain supportant déja une habitation existants, sous réserve du
traitement des eaux de filtration,

Secteur Np :

- Les constructions, aménagements et installations liées et nécessaires a la mise en valeur et a I'animation
des sites monuments & caractére patrimonial ainsi qu'a 'accueil du public et les stationnements qui leur
sont nécessaires.

2- Dans les zones soumises a des risques naturels :

- Dans les secteurs soumis a des risques de mouvemenis de terrain, toutes les constructions et
occupation des sois non interdites a l'article N1, ou qui sont soumises a des conditions particuliéres (Cf. §
hors des zones soumises a des risques naturels de l'article N2) & condition gu'elles soient autorisées par
le PPR et qu'siles respectent les prescriptions dudit plan.

-
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ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont & édifier.

Condition d’accés aux voies ouvertes au Public

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, efc...

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Secteurs N et Nc

- En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable, les
constructions ou installations autorisées a I'article N 2 peuvent étre alimentées soit par captage, forage ou
puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.

Assainissement :
Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau,

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux résiduelles
des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent &tre acheminées .vers :uit dispositif
d'assainissement autonome individuel realisé sur la parcelle. Ces dispositifs: dowent e;re réalisés
conformément a la réglementation en vigueur. ¢ 4

- Le rejet des eaux usées dans les caniveaux et fossés est interdit.

Assainissement des eaux pluviales I

- Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructlons ‘@t de toute surface
imperméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d’'une piuie i ‘entenaire doivent
étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d’évacuation d’ eauXx pIuwoies de capaciteé
suffisante,

- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrair: supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet, .

- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des eaux
usées.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins égale
asm.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

- La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sol existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'aplomb de
I'égout du toit.

Hauteur absolue :

- La hauteur des constructions, mesurées dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder
7métres.

- Cependant, cette hauteur peut étre dépassée pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif présentant un intérét général. Dans ce cas |la hauteur, mesurées dans
les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 9 métres.

- La hauteur des pylénes et antennes n'est pas réglementée.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non reglemente.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REAL_!SAIION_ D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non reglementé..

ARTICLE'N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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SURFACE

NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE APPROXIMATIVE

| - Voirie

1 - Elargissement a2 10 m. de la RD 2204A Département 4 000 m?

2 - Elargissement & 13,50 m. de la RD 2564 Département 21 700 m?

3 - Elargissement &2 8 m. de la RD 53 Département 4 400 m?

4 - Elargissement 4 8 m. de la RD 153 Département 900 m?

5 - Elargissement 4 8 m. de la RD 37 Département 900 m?

6 - Aménagement du carrefour Sainte Catherine Département 200 m?

7 - Aménagement du carrefour entre la RD 2204A et |la Département 1200 m?

bretelle de I'A8
8 - Elargissement de la voie et aménagement du Commune 700 m?
carrefour - Chemin des Révoires

9 - Elargissement de la voie — Quartier de la Cuolla Commune 17 m?

14 - Elargissement & 6 m. du chemin de Latta Commune 90 m?
Il - Quvrages publics

10 - Aménagement d’'une aire de stationnement Commune 238 m?

11 - Aménagement d'une aire de stationnement Commune 699 m?

12 - Caserne des pompiers Commune 3030 m?

13 - Extension du parking du Mont Agel Commune 295 m?

15 - Création d'un bassin de rétention SIVOM 240 m?
Ill — Servitude de mixité sociale

16 - Détail de la servitude en annexe 5b
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SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE

Nature des
iogements aidés en

Objectifs de mixité

o 5 Parcelles pourcentage de b
n° Ropere concernées nombre de 5‘:::3:; rs: :;a;:?sgf
logements a P
réaliser
50 % de la surface
de plancher totale a
B n°103 en partie 8 réaliser sur les
16 et B n°802 en partie, PLal tls 20) terrains concernés

soit environ 5000 m?

PLUS (35 %)

et au minimum
1 146 m? de surface
de plancher
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Secteurs a pourcentage de logements sociaux (L.151-15 du CU)

Les secteurs & pourcentage de logements sociaux sont délimités au plan de zonage (piece n°3 du PLU) et
font I'objet de I'article 8 des dispositions générales du réglement.

Rappel des dispositions générales du réglement :
ARTICLE 8 — PERIMETRE DE MIXITE SOCIALE

Conformément a I'article L.151-15, un périmétre de mixité sociale est instauré sur les zones UB, UC et UD
du PLU, & I'exception de celles qui sont concernées par la zone rouge du plan de prévention des risques
naturel, dans lequel, en cas de réalisation d’'un programme de logements d’au moins 500 m? de surface de
plancher, 30 pour cent des logements doivent étre affectés a des catégories de logements locatifs sociaux
(le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi a I'unité supérieure) et en cas de réalisation d'un
programme de logements d’au moins 1500 m? de surface de plancher, 40 pour cent des logements doivent
étre affectés a des catégories de logements locatifs sociaux (le nombre résultant du calcul de pourcentage
est arrondi a l'unité supérieure).

Carte a titre illustratif :
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Périmétre d'attente d’un projet d'aménagement global (PAPAG)

Le périmétre d’attente de projet et d’'aménagement global est délimité au plan de zonage (piece n°3 du
PLU) et I'article 9 des dispositions générales du réglement fixe les dispositions s'appliquant a I'intérieur de
ce périmétre.

Rappel des dispositions générales du reglement :

ARTICLE 9 — PERIMETRE D’ATTENTE D’UN PROJET D’AMENAGEMENT GLOBAL

Conformément aux possibilités proposées par le Code de I'Urbanisme a l'article L.151-41, le PLU délimite
au plan de zonage, dans le secteur UC, un périmétre d’attente d’'un projet d'aménagement global pour une

durée de 5 ans ol seules sont autorisées le changement de destination, la confartation et I'extension limitée
des constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20 m de Surface de plancher.

Extrait cadastral :

Le périmétre d’attente de la Caserne : renforcement du centre ville

Le secteur de la Caserne, jouxtant le centre-ville, offre un potentiel mutable important. Une grande partie
des terrains sont de maitrise communale. Ces derniers situés au nord du périmétre sont occupés par un
parc de stationnement. L’actuelle caserne des pompiers est amenée a disparaitre dans le cadre d'un projet
de création d'une nouvelle caserne sur la commune (emplacement réservé [IC12). Les parcelles
concernées sont cadastrées section AD n°252, 254, 362, 363, 405 et 519, soit I'équivalent d'une superficie
de 6 000 m2.

Ce secteur est un espace peu aménagé dont il conviendrait d’envisager le développement en lien avec le
centre ville dans un objectif d’affirmation de centre ville élargi et d’'une offre qualitative en matiére d’espaces
et d'équipements publics, de constructions d’habitation et de commerce.
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Périmétre tuile

Le périmétre est délimité au plan de zonage (piece n°3 du PLU) et I'article 11 du réglement des secteurs
UB et UC fixe les dispositions s'appliquant a l'intérieur de ce périmétre.

Rappel des dispositions générales du réglement :

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Couverture des batiments :  I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics

ou d'intérét collectif, et des ouvrages ou édicules techniques, la couverture en tuiles est obligatoire sur la
totalité de la toiture dans le périmétre figurant sur le plan de zonage.

Carte a titre illustratif :
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